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1 - PROCES VERBAL DE SYNTHESE






M. Christian BAISSE
Commissaire Enquéteur

. aeiw\nd .

Communauté d’ Agglomération
EVREUX PORTES DE NORMANDIE
A T"attention de M. le Président

Evreux 23 octobre 2020

Objet : Enquéte publique ZAC du Long Buisson 111

Monsieur le Président,

L’enquéte publique préalable a I’autorisation environnementale concernant le projet d’aménagement du parc
d’activité du Long Buisson III sur les communes d’Evreux, Guichainville et Angerville-la-Campagne s’est
déroulée du 14 septembre 2020 au 20 octobre 2020.

Lors de cette enquéte, j’ai regu des observations du public sous forme de dépositions dans les registres mis a la
disposition du public, de dépositions orales, de courriers déposés en mairie de Guichainville ainsi que des

courriels.

A TPissue de cette enquéte, conformément a la réglementation, j’ai élaboré une synthése de I’ensemble des

observations formulées par le public classée par thématique.
Vous trouverez également en annexe de ce courrier un répertoire reprenant la liste des dépositions regues.

Nous attirons votre attention sur le fait que le contenu de cette synthése n’est pas exhaustif ; elle reprend des
grandes thématiques soulevées par le public et des exemples de dépositions. Une lecture du répertoire joint en
annexe et des dépositions faites sur internet sur le site de la Préfecture de I’Eure est donc souhaitable pour la

bonne compréhension de ce document.
Adpresse :htp://www.eure.gouv. fr/Politiques Publiques / Environnement / Consultationsetenquetespubliques /EnquetesPubligue.

Conformément 2 la réglementation, nous vous demandons de bien vouloir examiner chaque thématique
formulée et nous faire part de votre point de vue sur tous les thémes soulevés dans un délai de 15 jours a

compter de ce jour.

Nous restons bien entendu & votre entiére disposition pour vous apporter tout éclaircissement nécessaire et vous
prions de croire, Monsieur le Président, a I’assurance de nos sentiments les meilleurs.

Christian Baisse
Commissaire Enquéteur
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES CLASSEES PAR THEME :

1- UTILITE DE CREER UNE NOUVELLE ZONE D’ACTIVITES SUR LE
TERRITOIRE DE L’EPN :

1.1 Existence de zones d’activités et de terrains disponibles :

Lors de I'enquéte, nous avons regu beaucoup de dépositions critiquant 'extension de la zone
d’activité au motif :

v Qu'il existe déja de nombreuses zones d'activités et zones commerciales sur le
périmétre de PEPN et que de ce fait, cette extension ne se justifie pas. D'autre part, le
contexte actuel avec I'épidémie de la Covid19 va entrainer un ralentissement
économique, une fragilisation des entreprises et donc une moindre demande de terrains
pour créer des nouvelles activités.

v Que la circulaire du 24 ao(it 2020 incite les Préfets a instituer un moratoire sur

Iextension des zones commerciales en périphérie des villes et rappelle l'incitation a la

reprise d’'une friche existante.

Que de nombreux terrains industriels sont disponibles sur Evreux ou sa périphérie y

compris dans la zone d’activité Long Buisson | et Il

Que des offres concurrentes existent déja dans un rayon de 30 km (Sur Seine Eure :

Ecoparc - 57 ha et Ecoparc 4 - 87 ha / SNA : 43 ha avec une extension de 34 ha).

Qu'il serait prioritaire d'utiliser les friches industrielles existantes ainsi que les locaux

vacants plutdt que d’accroitre la surface disponible en créant une nouvelle zone.

Que le Long Buisson 3 sera concurrencé par lilot Saint Louis avec la politique

d'incitation a linstallation en centre-ville et une meilleure desserte en transports en

commun.

v Que certaines entreprises n'hésitent pas a délocaliser une fois quelies trouvent des
opportunités de localisation plus intéressantes, laissant alors les terrains a I'abandon.

v Que des terrains actuellement disponibles ou des friches industrielles se transforment
parfois en zone de stockage de déchets. Des photos sont jointes aux dépositions
montrant ces déchets sur des parcelles du Long Buisson.

v Que les parcelles vacantes risquent d’étre squattées par les gens du voyage une fois la
voierie et les réseaux d’eau et d'électricité mis en place comme cela s’est fait sur la zone
du Long Buisson Il. Il est demandé que ce soit a FEPN de gérer ces problémes et non a
la commune de Guichainville.

AR NEEEN

\

Concernant le foncier disponible, le collectif « Vigilance Citoyenne des Portes de Normandie »
a recensé plus de 53 ha disponibles sur les zones d'activités d'Evreux et des communes
limitrophes dont plus de 40 ha de terrains nus et 12 ha de terrains béatis avec locaux
disponibles, avec des surfaces libres de 4 a 8 ha d’un seul tenant.

Evreux Nature Environnement alerte sur le fait que les commerces prévus type Metro sont trés
vite ouverts aux particuliers via les comités d’entreprise ou sur invitation ou sur carte
personnalisée et deviennent par conséquent des commerces comme les grandes surfaces

actuelles.

Voici quelques exemples de dépositions relatives a cet item :

- Il existe 25 zones économiques sur Evreux et sa périphérie....Evreux est la 2°™ ville de France
suréquipée commercialement ...
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- La concentration des zones commerciales et/ou d’activités sur Evreux n’est pas justifiée et va
accroitre le déséquilibre entre Evreux et les communes rurales.

- Le rapport de la MRAe reléve que de nombreuses zones de friches industrielles et batiments
abandonnés existent & Evreux et déplore que cette piste n’ait pas été exploitée. Il apparait
Judicieux de valoriser en priorité les terrains actuellement disponibles dans les zones existantes...

- Trop c’est trop, stop aux zones commerciales démentes.

- 1l paraitrait judicieux de valoriser en priorité les surfaces vides existantes dans la ZAC du Long
Buisson I et 11, les dents creuses, les friches industrielles, les bdtiments désertés...

- EPN devrait justifier de ses efforts pour valoriser les friches industrielles ou commerciales
existantes.

- Il existe autour d’'Evreux au moins 46 hectares disponibles dont des lots dont la parcelle dépasse
2,5 hectares (zone du Long Buisson I et II, Rougemare)..

- La zone de Cambolle prés de I'hépital est toujours classée en zome d'activités méme si les
acquisitions fonciéres n’ont pas toutes été effectuées.

- Combler et réutiliser ’existant doit étre une priorité avant d’entamer des parcelles agricoles.

- 1l existe assez de terrains disponibles et de friches industrielles sur le territoire de I’EPN pour
éviter d’urbaniser et de détruire notre environnement.

- Pour la seule ville d’Evreux, d’importants sites industriels rue Cocherel, comme Valéo ou rue
Vulcain comme 1'ex-Télémécanique restent disponibles.

- Il existe de nombreuses « dents creuses », des bdtiments désertés suite @ des défaillances ou
restructuration d’entreprise...

- Un recensement des zones disponibles devrait étre opéré avec les possibilités d'utilisation des
caractéristiques et contraintes de chacune.

- Certains espaces dans la ZAC I et Il sont devenus des décharges publiques (des photos ont été
jointes a I’appui).

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Peut-on avoir le détail exhaustif des terrains disponibles sur les zones industrielles
autour d’Evreux, des fiches industrielles et batiments vacants a ce jour ?

Concernant le Long Buisson | et ll, peut-on avoir le détail des terrains vacants et
batiments abandonnés par les premiers propriétaires ?

Quelle est la stratégie de la collectivité pour résorber la vacance des locaux industriels et
friches sur le territoire d’EPN ?

Peut-on avoir un historique année par année sur les 10 derniéres années du remplissage
des zones d’activités Long Buisson | et Il justifiant la nécessité de créer le Long Buisson
m2

Des actions sont-elles menées pour résorber les décharges sauvages et dépots d’ordure
sur des parcelles vacantes ?

1.2 Un colit d’'aménagement élevé et une commercialisation incertaine :
Concernant le colt d’'aménagement du projet, les critiques portent sur :

v Le co(t global d'aménagement pour la collectivité de cette nouvelle zone compte tenu
de la surface importante de la zone a comparer avec la surface du Long Buisson | et Il.

v Le colt (élevé) d’acquisition des terrains. Le coit d’achat de 10 €/m? est trés supérieur

au prix de I'estimation des Domaines et impactera négativement le prix du foncier apres

aménagement.

Le colit de la création des accés routiers avec la bretelle a créer sur la RN1013.

La présence de cavités dans la zone qui ont amené a prévoir un budget de 1 M € pour

faire face a ces risques.

AN
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Sur la commercialisation, il est indiqué :

v Quil y a un risque d'avoir des difficultés a vendre ensuite ces parcelles au vu du
contexte économique actuel et de la concurrence d’autres zones d’activités dans le
secteur.

v Que certaines sociétés font le choix de s’implanter en zone franche pour profiter
d’exonérations fiscales. Ces entreprises n'aménent que peu de ressources a la
collectivité et sont susceptibles de délocaliser a la fin de la période de leurs avantages
fiscaux.

v Que la présence d’une ligne haute tension réduira le foncier commercialisable et peut
créer des obstacles a I'accueil d’'investisseurs.

Exemples de déepositions :

- La commercialisation d’une zone d’une telle surface est incertaine et prendra des années, surtout
dans le contexte actuel de la pandémie ...

- Evreux est en concurrence avec des zones d’activités trés dynamiques et bénéficiant d’un acces
immédiat & I’autoroute A13 (Val de Reuil, Vernon) sans parler de Rouen ou la région parisienne.

- Le coiit d’aménagement sera vertigineux pour EPN...le risque financier est important.

- L’argent public n’est pas illimité et tout euro dépensé doit avoir un retfour sur investissement.

- Lerisque financier sera supporté par I’EPN donc par les contribuables de I’agglomération.

- Quel sera le coiit de ce projet pour la collectivité et quelle sera l'origine des ressources financieres
(état, région, communes, Union Européenne....) ?

- La bretelle d’accés sur la RN1013 a un coiit de réalisation de 1,3 M € impactant le coiit de
réalisation.

- Aucune projection financiére n'est proposée pour évaluer les conséquences financiéres sur les 10
prochaines années.

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Peut-on avoir le détail des colts prévisionnels de 'aménagement de la zone ? Quel sera
le coit au m? commercialisable et quelle est I’estimation du prix de vente?

Peut-on avoir le plan de financement détaillant les colts totaux d’aménagement, les
colits supportés par la collectivité, les perspectives de recettes et le temps de retour sur
investissement ?

1.3 Créations d’emplois générés par la zone :

Les personnes qui sont venues déposer mettent en doute le nombre d’emplois crées et/ou
mettent en avant qu'il ne s’agira pas, pour partie, de création d’emploi mais plutét de transferts
d’emplois provenant d’autres zones ou de commerces de centre-ville. Il est évoqué sur ce point
I'implantation d'entreprises sur le Long Buisson | et Il en zone franche uniquement afin de
bénéficier d'exonérations fiscales.

Certaines dépositions font état de I'avis de la MRAe qui indiquerait que la justification par EPN
de la création de 2000 emplois n’est pas fondée.

Dans les contre-projets, il est indiqué que la mise en place de cultures maraicheres permettrait
a l'inverse la création d’emplois pérennes et non délocalisables.

Evreux Nature Environnement (ENE) indique dans sa déposition que le nombre d’'emplois sur
EPN a diminué de 3% sur le territoire entre 2007 et 2017 alors qu’il augmentait de 4,5% sur le
territoire Seine Eure. L’association demande quelle est la précision du développement
endogéne, quelle est sa nature et quelles sont les compétences locales qui doivent étre mises
en valeur ?
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Exemples de dépositions .

- Il faut faire la différence entre les emplois créés et les emplois conservés.

- Pour les créations d’emplois, il suffit de se reporter au projet du Long Buisson I et II pour se
rendre compte que le solde emplois créés / emplois détruits est proche de zéro.

- Cette évaluation (des emplois) ne repose sur aucun élément tangible.

- L’implantation de Schneider Electrique a procédé a des transferts d’emplois de Vernon vers
Evreux...

- Quelles entreprises ont sollicité EPN pour venir s installer sur le territoire et créer des emplois ?

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :
Peut-on avoir la méthodologie d’estimation du nombre d’emplois créés ? Quel est

I’échéancier prévu de création de ces emplois ?

1.4 Impacts sur le commerce local :

La création de nouvelles surfaces commerciales fait I'objet de critiques du fait d'un
suréquipement commercial sur Evreux et de I'impact sur le commerce de centre-ville d’Evreux
ol de plus en plus de magasins ferment.

2- IMPACTS SUR LE HAMEAU DE MELLEVILLE ET LES HABITATIONS
PROCHES :

La majorité des dépositions provient d’habitants du hameau de Melleville qui se plaignent déja
de nuisances liées a la présence de la zone d’activité du Long Buisson | et Il (surtout ces
derniéres années avec l'extension de la zone commerciale), des axes routiers autour du
hameau avec une densité forte de la circulation, de l'unité d'incinération d’Ecoval et de la
chaufferie urbaine Thermevra qui génére des fumées de combustion. Il est également indiquée
qu’un certain nombre de maisons d’habitation du hameau ont été implantées dans les années
1980 & proximité de la ligne haute tension 90 000 V.

L'extension de la zone d’activité est donc vécue comme une source d’'accroissement de ces
nuisances et comme un encerclement du hameau de Melleville.

2.1 Nuisances sonores :

En premier lieu, des riverains de Melleville se sont plaints du bruit qu'ils subissent du fait de la
circulation sur la RD 52, nuisances sonores qui se sont considérablement accrues depuis
quelques années avec le développement du Long Buisson l.

Ainsi par exemple, M et Mme Lahcen qui habitent le long de cet axe demandent qu'un véritable
mur anti-bruit soit construit le long de leur propriété en perpendiculaire du merlon qui a été érige

afin d’'atténuer ces nuisances.
lls s’inquiétent, ainsi que d’autres riverains, de I'accroissement de trafic consécutif a l'ouverture

du Long Buisson lll. Il est aussi fait état que les aménagements anti-bruit sont souvent

inefficaces face au bruit.
Il est indiqué qu'il ’a pas été réalisé de projection sur le bruit engendré par l'activité future si le

projet était réalisé dans sa configuration définitive.
Les habitants de la partie sud de Melleville redoutent quant a eux les nuisances liées au trafic

sur I'axe routier qui sera ouvert entre la RD52 et intérieur de la zone du Long Buisson lll alors
qu'ils subissent déja les désagréments du bruit de la RN1013 du fait des vents d’ouest.
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Outre les nuisances liées au trafic routier, il est indiqué qu'il y aura également des nuisances
sonores liées aux nouvelles activités de la zone or aucune étude n'a été réalisée a ce sujet
alors que le hameau de Melleville est situé sous les vents dominants.

Il est également demandé :

- Sila baisse de 25% du trafic sur la RD 52 qui est indiquée dans le dossier suite a la création de la
bretelle d’accés correspond & la circulation pour les besoins du Long Buisson 3 seulement ?

- Que les activités les plus bruyantes soient situées au sud-ouest de la zone afin d’étre le plus
éloignées des habitations de Melleville.

- Que les systémes de climatisation et ventilation des établissements qui s installeront ne soient pas
orientés vers le hameau de Melleville.

- Quelles sont les mesures pour éviter, compenser, réduire les nuisances engendrées par les
aménagements projetés ?

2.2 Circulation :

Parmi les nuisances générées par I'extension de la zone d’activités, les habitants de Melleville
craignent une augmentation de la circulation alors qu'ils constatent deja un trafic routier
important sur la départementale RD52 avec les véhicules se rendant vers St André, ceux
desservant la zone commerciale du Long Buisson et les poids lourds se rendant a l'incinérateur.
Il est fait remarquer que le projet aménera des nuisances complémentaires pour les riverains :

v' Le boulevard du 14 juillet, déja encombré aux heures de pointe, verra un ftrafic
supplémentaire se reporter sur cet axe.

v" Ce boulevard verra une circulation accrue de poids fourds ce qui s’avére dangereux sur
un axe urbain en terme de sécurité routiere.

v" De par la création d’'un rond-point et d’'une nouvelle voie d'entrée sur la future zone a
partir de la RD52.

v L’activité" B TO B" interentreprises générera un trafic accru de poids lourds.

2.3 Accés vers la campagne :

Dans beaucoup de dépositions, principalement d’habitants du hameau de Melleville, ceux-ci
s'inquiétent de voir que la création de cette zone aura pour conséquence de cerner le hameau
de Melleville par des zones d'activités et des axes routiers importants alors que jusqu’a présent,
méme si au nord et a I'est le hameau jouxtait la ville d’Evreux et la zone du Long Buisson, il
bénéficiait au moins d’une ouverture vers la campagne et les espaces haturels, pouvant méme
gréace a la voie romaine et la passerelle piétonne sur la RN1013 avoir une liaison douce vers
Guichainville et la campagne proche. De ce fait, le hameau de Melleville est considéré comme
sacrifié du fait de cet encerclement (cf. également §.5.2 sur la circulation dans la zone).

Evreux Nature Environnement dans sa contribution rappelle que ce projet est en contradiction
avec les choix antérieurs de limiter l'urbanisation au boulevard du 14 juillet pour que les
habitants aient une vue sur la nature. L'espace avec la voie romaine, le chemin du Gigot et
I'ancienne route Melleville-Angerville en font actuellement un lieu de promenade et joue le role
de grand parc urbain pour les habitants du quartier.

Les habitants de Melleville relévent également que le projet ne prévoit pas d'accés piétonnier
pour se rendre depuis le hameau vers le futur centre aquatique.
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2.4 Perte de valeurs des habitations :

Pour les habitants de Melleville, la création de la zone entrainera immanquablement une perte
de valeur de leur bien du fait de cet environnement modifié ce qui constitue pour eux une
double peine avec la dégradation de leur qualité de vie et de leur environnement.

2.5 Pollution de l'air :

Le trafic routier actuel sur les zones du Long Buisson | et ll, avec une circulation de nombreux
poids lourds, engendre déja actuellement une pollution de I'air pour les riverains auxquels
s’ajoutent la pollution par les fumées et poussiéres provenant du centre d'incinération Ecoval et

de la chaufferie urbaine.
Cette pollution de l'air pourra également s’accompagner de nuisances olfactives du fait des

activités qui viendront s’installer.

2.6 Impact visuel :

Pour les habitants de la rue du clos Corbin, leurs maisons donnent actuellement sur des
espaces agricoles. Le projet du Long Buisson Il aura pour conséquence une dégradation
visuelle avec un horizon limité et une vue sur des batiments industriels de piétre qualité

architectural.
Le recul prévu de 30 m avec un merlon paysager n'est pas vécu par ces riverains comme une
compensation suffisante car il y aura de toute fagon une perte de I'horizon visuel.

Question complémentaire du Commissaire Enquéteur :

Dans I'élaboration du projet, pourquoi n’a-t-il pas été envisagé de déplacer les jardins
ouvriers a proximité de Melleville, le long de la voie romaine, et d’y adjoindre le verger
conservatoire pour conserver une plus grande distance entre la zone d’activités et les
riverains de Melleville et de conserver une zone tampon d’espaces verts, permettant de
rejoindre ensuite la campagne via la voie romaine ?

3- REDUCTION DES SURFACES AGRICOLES ;

La consommation d’espaces dédiés a l'agriculture a également été mis en avant comme un
impact négatif de ce projet et ce pour plusieurs motifs :

3.1 L’artificialisation des terres :

Ce projet va conduire & réduire encore I'espace agricole au bénéfice de constructions or les
objectifs affichés par EPN sont de réduire I'étalement urbain. La brochure du Conseil
d’Architecture et d’Urbanisme et d’Environnement de I'Eure (CAUE27) présidé par un vice-
président d’EPN et joint aux dépositions indique clairement I'objectif de stopper I'étalement
urbain ce qui est incompatible avec ce projet.

Un paralléle est fait avec le Long Buisson | et Il ; la surface de plancher créée de 150 000 m?
représente seulement 25% des surfaces de l'aire d’étude ce qui est mieux que pour le Long
Buisson | et Il (15%) mais le projet aurait pu étre plus novateur en matiére d'économies
d'espace. La voierie occupe une surface important qu'il aurait fallu minimiser avec par exemple
des parkings mutualisés ou en étage...
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Exemples de dépositions :

- Avant de détruire tout nouvel espace agricole, EPN devrait justifier de ses efforts de vouloir
valoriser les friches industrielles.

- Long Buisson I et Il est un gdchis de consommation de terres agricoles.

- Destruction d’excellentes terres agricoles mobilisables pour I’autonomie alimentaire du territoire.

- L’artificialisation des terres est en contradiction avec les objectifs du gouvernement....et
incompatibilité d’une zone destinée aux activités tertiaires fortement émettrices de gaz a effet de
serre (logistique et commerce notamment) avec les objectifs du PCAET (Plan Climat Air Energie
Territorial).

- En Normandie, le taux d’artificialisation des sols est de 1,03% par an quand la population
n’augmente que de 0,21%.

3.2 La compensation agricole :

De son cété, la Chambre d’'Agriculture indique que les mesures de compensation prévues pour
réparer le préjudice collectif doivent aller au-dela des mesures déja prévues (indemnisation aux
exploitants, compensations fonciéres, allongements de parcours...) pour permettre de recréer
de la valeur ajoutée sur le territoire au bénéfice de I'économie agricole. Or dans le cas present,
le dossier se limite & ces compensations individuelles. La Chambre rappelle que les mesures
envisagées ne correspondent pas aux objectifs fixés par la réglementation.

Evreux Nature Environnement rappelle que lavis de la CDPENAF (Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) est trés
négatif et détaille les conclusions de cette commission.

Remarques complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Concernant les remarques formulées par la Chambre d’Agriculture, est-il prévu d’autres
mesures de compensation complémentaires a celles indiquées dans le dossier ?

Peut-on avoir le compte-rendu de la réunion de la CDPENAF relatif a ce dossier ?

3.3 L’impact sur les jardins ouvriers :

Le président des jardins ouvriers rappelle que deux parcelles (ZA 6 et AD 10) ont éte acquises
vers 1990 par la mairie d’Evreux au travers d’'une procédure de déclaration d'utilité publique
pour 'usage de jardins ou de terrains d’application horticole. L'utilisation de ces parcelles dans
la ZAC du Long Buisson serait contraire a 'usage prévu lors de la procédure d’expropriation. Il
rappelle que de nombreuses personnes sont en liste d'attente pour disposer d'un jardin ouvrier.

3.4 L’impact sur le réchauffement climatique et les gaz a effet de serre :

La perte de terres agricoles et de zones humides au profit d'une zone de construction de
batiments, de voierie et de parking est décrite comme ayant des effets favorisant le
réchauffement climatique. La priorité ne devrait donc pas étre la création d’emplois mais la lutte
contre le réchauffement climatique.

3.4 Ulilisation des terres :

Il est demandé a ce que les terrains ne restent pas en friche entre le début de I'aménagement
et la vente des parcelles ; certaines zones n’étant aménagées qu’'a I'horizon 2023/2024.

Les terrains en friche peuvent disséminer des mauvaises herbes et cela pourrait générer des
risques d'incendie comme cela s’est produit sur cette zone durant I'été 2019.
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4 — IMPACTS DU PROJET SUR LA BIODIVERSITE ET LE MILIEU NATUREL :

4.1 Impacts sur l'eau :

Bien que le dossier indique quiil n’y a pas a craindre d'inondations sur la zone, des
questionnements ont été formulés en indiquant la présence de mares et de problemes
d’évacuation des eaux par le passé, notamment au croisement de la voie romaine et du chemin
d’Angerville/ Melieville qui ont conduit a la réalisation d’un puits pour évacuer ces eaux.

Il est demandé que les bassins et noues de la zone ne puissent déborder sur le hameau et
impacter la mare Marigny.

Concernant la gestion des eaux, il est demandé quels sont les aménagements prévus pour
assurer la vidange en moins de 2 jours des volumes de stockage d’eau pour un événement

centennal ?
Aucune mesure de perméabilité ne vient démontrer que [linfiltration des eaux sera sans

conséquence sur la qualité des eaux souterraines.

Sur les eaux pluviales provenant de la RN1013, ENE demande a ce que ce soit I'Etat qui
participe au financement du foncier nécessaire aux ouvrages recueillant ces eaux.

4.2 Impact sur la faune et la flore :

Il est noté dans des dépositions que cette zone recéle la présence d'oiseaux rares et/ou
migrateurs alors que ces mémes oiseaux ont disparu du Long Buisson II. Il s'agit de faune et de
flore typique de paysage de plaines ouvertes a tendance séche avec quelques haies refuges.
L’abandon de la culture sur certaines parcelles depuis plusieurs années a favorisé Fimplantation
de ces nombreux oiseaux.

Les aménagements prévus vont la transformer, du fait de la présence de fossés, noues et
bassins, devenant un paysage bocager et humide. Ceci va entrainer la disparition de
nombreuses espéces dont les populations sont déja en forte diminution ces derniéres années.
Les bassins de rétention risquent également de contribuer a la prolifération de moustiques et a

Fintroduction de moustiques tigre.

Une déposition a recensé les nombreuses espéces d’oiseaux observés sur la future zone du
Long Buisson.

De maniére globale, le public souligne la faiblesse des actions « Eviter, Réduire, Compenser »
vis-a-vis des impacts du projet sur la faune et la flore.

5 _LA VOIE ROMAINE ET LA MOBILITE DANS LA ZONE :

5.1 La voie romaine :

Des critiques ont été formulées sur 'impact du projet sur la voie romaine qui sert actuellement
de mode de circulation doux pour se rendre vers Guichainville et la campagne environnante.
Les critiques portent sur le fait que cette voie ne soit pas valorisée comme un mode de
circulation doux prioritaire sur les autres voies.

Les piétons seront obligés de traverser plusieurs routes créees et de longer des voies de
circulation pour véhicules et poids lourds. Dans cet esprit, il est également demandé que la
passerelle sur RN1013 qui se trouve en bout de la voie romaine soit modifiée pour permettre
aux vélos et aux personnes a mobilité réduite de I'emprunter.
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Exemples de dépositions relatives a la voie romaine :

- Quel est 'avis de ’'UDAP a ce sujet ?

- Je ne comprends pas qu’elle ne soit pas protégée dans son ensemble.

- Je propose de faire deux entités pour la ZAC entrecoupée par la voie romaine.

- La bretelle d’accés aurait pu se faire ailleurs soit au rond-point prévu route de saint André soit sur
le pont d’acces existant a la sortie de la déviation.

- La voie romaine doit rester non imperméabilisée ; sa structure profonde étant prévue pour drainer
cette voie, tout en améliorant la surface de roulement (stabilisé, calcaire ou sable filtré).

- L’aménagement routier prévu ne mettra pas en valeur 'ancien tracé.

- Comment peut-on parler de conservation de cette voie quand on détruit sa rectitude ? C’est une
imposture.

- Cette voie romaine est privatisée sur son parcours historique.

5.2 La circulation dans la zone et la liaison avec le hameau de Melleville et le Long Buisson !/l :

Il est fait remarquer que le projet ne prévoit pas de liaison douce pour les habitants du hameau
de Melleville pour se rendre sur les lieux des équipements publics tels que les services, écoles,
commerces, équipements sportifs, jardins, lieux de cultes, lieux de recueillement, lieu de
balades.

A linverse, le projet prévoit d’utiliser des chemins existants desservant les jardins familiaux et le
cimetiére des ifs comme voie de circulation dans la zone, cassant un espace de tranquillite et
de recueillement.

Le Président du groupement des jardins familiaux reléve cette problématique en indiquant que
suite a l'interdiction de pouvoir sortir, comme prévu au début du projet, sur le rond-point
d’Angerville, le trafic se reportera sur la sortie Boulevard du 14 juillet par les rues d’acces aux
jardins ouvriers qui sont déja trés encombrées pour se rendre au crématorium, au stade de
foot, a la future mosquée...Cette circulation perturbera les piétons qui se promenent
actuellement aux abords des jardins Il demande une révision du projet routier et un maintien
des cheminements doux.

ENE indique que la transformation du chemin du Gigot en voierie accueillant les voitures n’etait
pas annoncée dans la présentation du projet dans le hall de la mairie mais a été généree par le
refus de la DREAL d'accueillir au rond-point d’Angerville une partie du trafic de la zone.

D’autres avis ou questions sont posées sur les cheminements et circulations dans la zone :

- Est-il prévu une voie cyclable sur la zone du Long Buisson 3 ?

- Les places de retournement & créer rue de la mare Marigny et rue du clos de la Noé notamment
pour les camions de ramassage des déchets devront étre construites sous forme de raquette pour
éviter les stationnements de véhicules a cet endroit.

- Les habitants du hameau devront pouvoir accéder a la zone par les rues Marigny et Clos de la Noé
pour les piétons, landaus et vélos, les liaisons douces n'étant pas précisées dans l'enquéte pour
ceux-ci avec cette zone entre le Long Buisson 1 et 2 et le Long Buisson 3.

- La rue Roland Garros du Long Buisson 1 et 2 n'est pas desservie par rapport & Melleville et
Evreux alors qu'une réservation pour une ligison douce existe entre la rue des graviers (ou passe
la liaison douce vers Evreux) et la rue Santos Dumont. Les piétons se rendant au secours
populaire ou aux entreprises de la rue Roland Garros empruntent actuellement les bordures de la
rue Guillaumet non aménagées.

- Des trottoirs assez larges pour que des familles puissent rejoindre la nouvelle piscine a pied de
Melleville a partir de la rue Marigny sont-ils prévus ?

- Le réseau de transports publics de la zone ne devra pas se faire au détriment des habitants du
hameau de Melleville.

- Actuellement, il n'y a pas de liaison douce entre Netreville et Long Buisson Il et entre Long
Buisson II et le futur Long Buisson IIL. Il faudrait pouvoir relier toutes ces zones en liaison douce.
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Le gestionnaire de la route RD52 a-t-il donné » son accord sur l’aménagement d’un giratoire

comme voie d’acces et sortie de la zone ?
Une fois de plus, les projets routiers se font aux dépens des cheminements doux.

6- ABSENCE DE CONCERTATION ET CRITIQUES SUR L’ELABORATION DU
PROJET :

Des personnes se sont plaintes dans leur déposition :

v De l'absence de concertation préalable dans Pélaboration du projet en indiquant
notamment qu'il n’y avait pas eu de réunion organisée en 2018 sur le futur PLUi sur
Guichainville alors que la commune est concernée

v Du peu de communication de la part de la municipalité de Guichainville sur ce dossier.
Le peu dobservations formulées lors de la concertation démontre ce manque
d'information notamment de la part des habitants de Melleville.

v Du bilan de la concertation du fait de réponses trop laconiques aux questions posées et
des mesures proposées suite aux réunions publiques de 2019 insuffisantes (« pas de lieu
oi1 I'on peut retrouver ces contributions, pas de noms fournis, des réponses n’ayant rien a voir

avec la question posée »)

Il est fait remarquer que le projet a été trés peu modifié aprés les réunions faites en 2019 et que
les modifications (ajout de merlons, de rideaux végétaux...) ne remédient pas aux problemes
de bruit, de perte d'une vue dégagée et de tranquillité.

Concernant le dossier lui-méme, les critiques ont porté sur .

v

v

L'étude ornithologique :

L’étude ornithologique est incompléte avec un seul passage au printemps 2017. 1l aurait fallu
étendre cette enquéte en automne et hiver pour avoir un relevé précis.

L’étude n’a pas démarré au printemps ornithologique en février-mars et elle ne prend pas en
compte la période automnale pour recenser les migrateurs ni la période hivernale pour les oiseaux

hivernants.

L’évaluation environnementaie :

Absence d’évaluation environnementale méme si le site n’est concerné par aucune protection
légale de type Natura 2000.

Le mémoire en réponse a I'avis de la MRAe :

Le rapport en réponse de I'EPN ne donne que peu ou pas de réponses a ces réserves sur différents

points.

I'EPN ne justifie toujours pas de fagon précise pourquoi il n'a pas d'abord été envisagé de valoriser
les parcelles vacantes ou les friches existantes.

Le rapport de I'EPN ne fournit pas de réponse sur 'absence d'étude des effets cumulatifs en matiere
de pollutions diverses de la zone projetée et des zones déja existantes Long Buisson 1 et 2.

La sécurité industrielle et les risques de pollution :

Les dangers liés aux futures activités sur le site vis-a-vis de I'environnement et de la population
ne sont pas mentionnés dans le dossier. Un paralléle est fait avec I'incendie du site Lubrizol et il
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aurait fallu prendre en compte dans le dossier des mesures d’'aménagement afin de maitriser et
neutraliser les pollutions accidentelles et éviter une pollution de la nappe phréatique.

v L'extension du réseau de chaleur :

ENE Indique dans sa déposition sur ce sujet: « Il est simplement indiqué dans le dossier que le
réseau de chaleur pourra étre étendu sur la ZAC du Long Buisson 3 alors que seule une mesure
d’incitation et d’obligation fortes comme pour les ZUP pourra répondre a ces objectifs ».

ENE rappelle que I'excédent d’énergie provenant de lincinérateur et de la biomasse du
SETOM n’a pas de débouché.

7- REMARQUES SUR L’ENQUETE PUBLIQUE ET LES SUITES A DONNER :

Des dépositions ont concerné le déroulement de la procédure denquéte publique et
d’approbation du projet.

7.1 Sur 'enquéte publique :

Il est fait remarquer que la période d’engquéte n’est pas propice en raison de la crise sanitaire et
que « la cascade de consultation publique » conduit & une confusion : concertation préalable
avec la population, consultation numérique sur le site EPN et enquéte publique.

Un paralléle est fait entre le temps long d’élaboration de dossiers complexes (3 ans) et le faible
temps laissé a la population pour en prendre connaissance (1 mois d’enquéte publique).

Une déposition fait remarquer que I'adresse électronique figurant sur les affiches jaunes A2
présentes sur les lieux du projet comporte une coquille sur adresse internet ol envoyer sa
déposition par courriel : il est indiqué « iongbuisson» au lieu de «longbuissony. Apres
vérification sur place, il s’agit plutét d’'un défaut d'impression sur I'affiche et non d'une faute de

frappe.

7.2 Sur I'approbation du projet :

Des personnes s'interrogent sur la chronologie de F'approbation du projet et de la procédure
d’enquéte publique et de ce fait de I'utilité de cette I'enquéte si on n‘attend méme pas ses
conclusions :

- La création de la ZAC et le choix de I’aménageur ont été entérinés par un vote du conseil
communautaire du 15/10/2020 alors méme que ’enquéte publique n’était pas close...cela n’est-il
pas entaché d’irrégularités ?

- EPN engage la responsabilité des membres du conseil communautaire sans avoir préalablement
réuni les autorisations administratives.

- La collectivité approuve la création de la zone en désignant le concessionnaire alors que
{’autorisation environnementale est en cours d’instruction.

- Le conseil municipal de Guichainville n’a pas encore voté pour ou contre le projet mais la mairie
mentionne déja sur un document de communication que sa décision est prise.
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8 — COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCoT ET PLUI-HD ET AUTRES
DOCUMENTS DE PROGRAMMATION :

Sur le SCoT et PLUi :

Il est relevé dans des dépositions que le projet ne respecte pas les engagements du SCoT sur
les points suivants :

Assurer une gestion raisonnée et économe du foncier d'activite.

Engager une politique de densification des sites d'activités, de reconquéte des friches..
De densifier les sites économiques existants.

De reconquérir les friches : « lVinvestissement dans ces friches devra étre privilégié avant toute
nouvelle ouverture a l'urbanisation ».

SSENENEN

D’autre part :

v La zone du Long Buisson 3 ne figurerait pas dans le SCoT dans les localisations
préférentielles des activités économiques. Le PLUI-HD qui identifie la zone du Long
Buisson 3 sous forme d’une opération d’aménagement et de programmation serait donc
incompatible sur ce point avec le SCoT.

v Un des objectif du SCoT consiste a développer l'attractivité économique du territoire en
optimisant la répartition géographique des activités. Ce projet ne répond donc pas aux
préconisations du SCoT.

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Comme évoqué au point 1.1, merci de détailler les actions menées ou prévues pour
recenser toutes les disponibilités en terme de friches et plan d’action pour arriver a les
valoriser.

Question identique sur le plan d’action réalisé ou prévu pour densifier les sites
d’activités existants.

Le SCoT prévoit-il une localisation d’activités économiques sur la zone du Long Buisson
37

Sur le Schéma Réagional du Climat, de 'Air et de I'Energie :

Le SRCAE indique que les projets d’aménagements doivent prendre en compte les possibilités
des énergies renouvelables mais le projet n'indique pas comment les futurs acquéreurs des
parcelles devront y avoir recours.

9- PROPOSITION DE CONTRE-PROJETS :

Certaines dépositions font état de propositions quant a I'utilisation de cette surface a d’autres
fins qu'une zone d’activités :

Exemples de propositions formulées :

- Création d’une maison de retraite médicalisée.

- Création d’une zone maraichére et/ou horticole.

- Création d’une ferme urbaine pour devenir le fournisseur de produits bio a destination des
services de restauration, écoles, EPHAD, Hopitaux.

- Reboisement pour compenser les pertes dues au contournement d’Evreux.

- Création d’espaces boisés en limite du chdteau de Melleville et de la mare Marigny.
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- Pourquoi ne pas faire un nouvel éco quartier mélant verdure, espaces de promenade, circulation
douce et vie économique ?

- Il serait judicieux de modifier en partie en terrains agricoles innovés (culture bio de proximité)
avec l'impact de la sauvegarde de la flore et de la faune.

- Protéger la voie Romaine en créant une liaison vélos-piétons entre Melleville et Guichainville.

- Créer une zone boisée le long de la quatre voies (atténuation du bruit de voitures et compensation
de la déforestation de la forét d'Evreux).

- La partie de la zone au nord de la rue de la mare Marigny pourrait étre réservée principalement
pour les services aux personnes comme le centre aquatique déja prévu & cet endroit et pourquoi
pas les cliniques d'Evreux qui relévent maintenant du méme actionnaire ?

- Il serait nécessaire de valoriser les friches industrielles ou herbacées en périphérie de ville car ces
milieux sont riches en biodiversité.

- Il faudrait planter 1200 arbres demandant peu d’eau sur les terrains agricoles achetés par EPN.

- On aurait pu envisager un péle culturel, un quartier. d’affaires ou estudiantin,

La nécessité d'utiliser une partie des terrains agricoles pour créer un pdle aquatique est
acceptée par des riverains ou associations mais en demandant certains détails
complémentaires ou bien certains suggérent de faire cet équipement mais ailleurs :

- La piscine aura-t-elle un bassin de 50 m ?

- On pourrait faire preuve de plus d’ambition avec un bassin aux normes olympiques pouvant
profiter aux clubs sportifs et aux scolaires.

- On pourrait envisager la création d'un tel équipement ailleurs sur I’agglomération par exemple a
St André ou au Bel Ebat.

- La construction d’un centre aquatique & Melleville n’a aucun intérét puisqu’il existe déja la
piscine de la Madeleine....cela fait 20 ans qu’Evreux aurait dii faire un bassin de 50 m a Jean
Bouin ou un second bassin de 25m.

- Le centre aquatique pourrait rester dans le quartier de la Madeleine en bénéficiant des terrains
limitrophes du collége désaffecté, des aires de jeux banalisées et des friches de I'ilot Forez. Par
son maintien au sein du quartier de la Madeleine, il contribuerait a la mixité prénée par les
programmes ANRU 1 et 2.

10 - REMARQUES ET QUESTIONS DIVERSES :
Des remarques complémentaires ont porté sur :

v Un risque géologique avec la présence de cavités souterraines ce qui peut porter
atteinte a la sécurité des biens et des personnes.

v Le fait que le territoire de Melleville permet d’engranger des recettes confortables pour
la commune de Guichainville alors que les habitants de Melleville ne bénéficient que de
peu de retombées pour améliorer la qualité de vie du hameau.

Il y a eu également un certain nombre de questions complémentaires qui ont été posées par le
public dans les dépositions :

- A quelle date est prévue la livraison de ce projet ?

- Quelle est la distance entre les bdtiments en construction et les pavillons notamment pour les
pavillons de la rue de Marigny ?

- Est-il prévu un embellissement de la mare rue Marigny et que la mare puisse étre en harmonie
avec ce nouveau quartier ?

- Est-il prévu de refaire la route de la mare Marigny et la rue Clos Noé qui sont trés délabrées ?

- Quelles sont les activités des entreprises qui vont s’installer et le type de commerce prévu ?

- Quelle sera la hauteur des bdtiments construits ?
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- Quelle sera la part de la végétation dans I'urbanisation de cette zone ?
- Est-il prévu des voies de bus ?
- Les protections incendie du hameau et de la zone devront étre indépendantes.

y Christian BAISSE
Z Commissaire Enquéteur
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2 - MEMOIRE EN REPONSE DU PETITIONNAIRE






Baisse, Christian

De: Christian BAISSE <christian_baisse@yahoo.fr>
Envoyé: mardi 10 novembre 2020 10:08

A: Baisse, Christian

Objet: Fw: Retour EPN - projet de rapport EP LB3
Piéces jointes: PV Observations LB Il réponses EPN V5.doc

----- Message transmis ---—--

De : GOBRON David <dgobron@epn-agglo.fr>

A : Christian BAISSE <christian_baisse@yahoo.fr>

Cc : BERNARDE Christophe <cbernarde@epn-agglo.fr>; LOYER Hugo <hloyer@epn-agglo.fr>
Envoyé : lundi 9 novembre 2020 & 12:21:32 UTC+1

Objet : Retour EPN - projet de rapport EP LB3

Bonjour Monsieur,

Comme convenu ensemble vendredi dernier, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint nos observations.

Nous restons évidemment a votre écoute afin de vous accompagner au mieux dans votre travail de compréhension
et retranscription de ce projet soumis a EP.

Bonne journée

Cordialement,

David GOBRON

Directeur de l'urbanisme opérationnel
Evreux Portes de Normandie

02 32 3192 24 /06 40 82 92 20

www. evreuxportesdenormandie.fr

EVREUX
PORTES DE NCRMANDIE

[Numéro de page]



Ce message et toutes ses piéces jointes sont confidentiels et établis a I'intention exclusive de ses destinataires. lls

ne constituent en aucun cas un engagement de la part de Evreux Portes de Normandie.
Toute publication, utilisation ou diffusion, méme partielle, doit étre préalablement autorisée par I'émetteur. Internet
ne permettant pas de garantir I'intégrité de ce message, Evreux Portes de Normandie décline toute responsabilité au

titre de ce message s'il a été modifié, altéré, déformé ou falsifié.
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Communauté d’ Agglomération Evreux, le 9 novembre 2020
EVREUX PORTES DE NORMANDIE

M. Christian BAISSE
Commissaire Enquéteur

Objet : Enquéte publique ZAC du Long Buisson 111

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite & I’enquéte publique préalable a ’autorisation environnementale concernant le projet d’aménagement du parc
d’activité du Long Buisson III sur les communes d’Evreux, Guichainville et Angerville-la-Campagne qui s’est
déroulée du 14 septembre 2020 au 20 octobre 2020 et & I’envoi, le 23 octobre 2020, nous vous prions de trouver ci-
aprés, en rouge, les réponses d’EPN aux différentes thématiques abordées de votre synthése de I’ensemble des

observations du public.

Nous restons bien entendu a votre entiére disposition pour vous apporter tout éclaircissement nécessaire et vous prions
de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, a 1’assurance de nos sentiments les meilleurs.
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES CLASSEES PAR THEME :

1- UTILITE DE CREER UNE NOUVELLE ZONE D’ACTIVITES SUR LE
TERRITOIRE DE L’EPN :

1.1 Existence de zones d’activités et de terrains disponibles :

Le débat a déja été amorcé en réunions et concertations publiques.

Au-dela des chiffres contestés par EPN, la collectivité méne une politique de reconversion de friches
urbaines et industrielles : Fréres Lumiéres, Tour Saint Léger, Saminox et Surettes, Usines de Navarre...,
mais ces opérations sont longues et extrémement colteuses a la fois en acquisition et surtout en
dépollution. La mutabilité de ces espaces a reconvertir est souvent difficile, considérant les négociations a

mener avec les propriétaires, dont EPN ne contréle pas la stratégie patrimoniale.

Par ailleurs, le recensement d’espaces & reconvertir ou a densifier masque une double réalité

économique :

Ces espaces et sites ne répondent pas nécessairement aux besoins actuels des entreprises en
termes d’environnement économique (accessibilité, desserte, image de sites parfois
vieillissants, enclavement en zone dense urbaine avec conflits avec les zones résidentielles, ...).
La mobilité de ces fonciers repose sur des leviers qui échappent a EPN, notamment dans la
chronologie des projets, méme si nous essayons de favoriser les mises en lien entre
propriétaires vendeurs et investisseurs privés.

Enfin, cette opération ne doit pas faire oublier les actions menées par EPN en termes
d’aménagement de son territoire, qui permettra dans les 10 prochaines années de ne pas
consommer environ 300 ha (sur 'ensemble des 74 communes), auparavant ouverts a l'urbanisation,
mais également d’engager des actions de renouvellement urbain (traitement de friches industrielles

et urbaines).

Lors de 'enquéte, nous avons recu beaucoup de dépositions critiquant 'extension de la zone
d’activité au motif :

v Quil existe déja de nombreuses zones d'activités et zones commerciales sur le

périmétre de 'EPN et que de ce fait, cette extension ne se justifie pas. D’autre part, le
contexte actuel avec I'épidémie de la Covid19 va entrainer un ralentissement
économique, une fragilisation des entreprises et donc une moindre demande de terrains
pour créer des nouvelles activités. Le projet de Long Buisson 3 est porté par EPN
depuis plus de 4 ans pour répondre dans les vingt prochaines années a une pénurie
d'offres fonciéres pour les locaux d’activités. La crise de la Covid19, survenue en 2020,
va affecter 'économie pendant plusieurs mois, sans pour autant remettre en cause cette
opération structurante. Pendant ce temps, I'agglomeération poursuit aménagement de
cette zone de maniére a étre prét a répondre aux demandes des entreprises, des la
reprise de 'économie.

Que la circulaire du 24 aolt 2020 incite les Préfets a instituer un moratoire sur
extension des zones commerciales en périphérie des villes et rappelle l'incitation a la
reprise d’'une friche existante. Ceite observation est hors propos, car le moratoire
concerne uniquement les zones commerciales (projet soumis a l'avis de la CDAC, donc
des commerces aux particuliers supérieurs a 1000m?) et que notre projet porte sur des
locaux d’activités non commerciaux ou aux commerces en Be to Be (commerces aux
entreprises, dits de gros, non soumis a la CDAC).

Que de nombreux terrains industriels sont disponibles sur Evreux ou sa périphérie y
compris dans la zone d’activité Long Buisson | et Il. Les stocks actuels des terrains
destinés a la vente sur Long buisson 1 et 2 s’épuisent avec moins de 2 hectares de
disponibles sur un total de 88 hectares. Les terrains dans les autres zones aménagées
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par 'agglomération (ZA de la Rougemare, du bois des communes) ont tous été vendus.
(cf. document ci-annexe).

Que des offres concurrentes existent déja dans un rayon de 30 km (Sur Seine Eure :
Ecoparc - 57 ha et Ecoparc 4 - 87 ha / SNA : 43 ha avec une extension de 34 ha).
L’existence d’offres concurrentes sur d'autres territoires ne justifie pas de renoncer sur
le territoire de 'agglomération & poursuivre son propre développement économique et
maintenir un taux d'activités élevés a ses habitants. Sans activités économiques,
créatrices de richesses collectives, un territoire se meurt. En complément, et par-dela
les concurrences entre territoires mitoyens, il ne faut pas négliger la notion de bassin de
vie, qui définit une certaine cohérence entre lieu de résidence, lieu de travail, loisirs... i
semble peu soutenable pour les habitants de ce bassin de vie que les décideurs locaux
sacrifient ledit bassin, au nom d'une solidarité territoriale non développée par les
décideurs des territoires voisins.

Qu'il serait prioritaire d'utiliser les friches industrielles existantes ainsi que les locaux
vacants plutdt que d’accroitre la surface disponible en créant une nouvelle zone. Les
friches industrielles recensées sur I'agglomération (usines de Navarre, Rougemare,
schneider, etc) sont pour la plupart fortement polluées et situées dans un tissu urbain
dense peu compatible & l'installation des locaux d'activités. EPN a ainsi racheté en
2019, les anciennes usines de Navarre pour y développer un programme mixte de
locaux artisanaux, équipements publics et parc urbain au prix d’'une lourde dépollution
des sols a engager. De méme, I'agglomération a racheté en 2014 une friche industrielle
sur Normanville (ex usine Saminox), dont le seul colt de démolition et de désamiantage
s'éléve a plus de 850.000 € pour 1,8 hectares. L'Etat est propriétaire de 7 hectares a
Rougemare que l'agglomération cherche a acheter depuis plusieurs années, sans
réponse des services de I'Etat, qui prénent pourtant la réutilisation de ces friches pour
réduire la consommation de terres agricoles. L’'aménagement de ces terrains ne pourra
se faire qu'aprés une lourde et longue dépollution, ne permettant pas a court terme de
réponse a la pénurie d’offres fonciéres dans les prochains mois.

Que le Long Buisson 3 sera concurrencé par lilot Saint Louis avec la politique
d'incitation a linstallation en centre-ville et une meilleure desserte en transports en
commun. Observation sans objet, car les 2 zones d'activités ont des objets difféerents
(Saint Louis, en centre-ville, est destinée a accueillir des logements, une école
d'infirmiéres, un groupe scolaire, une résidence pour personnes agées et le site ne se
préte aucunement a l'installation de locaux d’entreprises industrielles ou d'activités)

Que certaines entreprises n’hésitent pas a délocaliser une fois qu'elles trouvent des
opportunités de localisation plus intéressantes, laissant alors les terrains a I'abandon.
Aucun transfert d’entreprises d’autres zones d’activités existantes dans Long Buisson 3
ne sera autorisé, sauf pour les seuls projets de développement, fortement créateurs
d’emplois et ne pouvant se faire sur les anciens sites.

Que des terrains actuellement disponibles ou des friches industrielles se transforment
parfois en zone de stockage de déchets. Des photos sont jointes aux dépositions
montrant ces déchets sur des parcelles du Long Buisson. C'est une realité liee souvent
a l'occupation de ces terrains par les gens du voyage ou par le dépot de déchets
sauvages. Situations que nous combattons. Faut-il pour autant s’interdire de tout
développement économique pour ce prétexte ? En revanche, une attention toute
particuliére sera portée par 'aménageur désigné sur la protection des terrains en attente
de commercialisation pour limiter aux mieux ses impacts, dont EPN est la 1¢'® victime
(source de tensions avec les sociétés mitoyennes en activité, frais générés par les
remises en état de sites...).

Que les parcelles vacantes risquent d’étre squattées par les gens du voyage une fois la
voierie et les réseaux d’eau et d'électricité mis en place comme cela s'est fait sur la zone
du Long Buisson II. Il est demandé que ce soit a FEPN de gérer ces probléemes et non a
la commune de Guichainville. La commune de Guichainville n’intervient pas dans la
gestion des voiries, ni les réseaux des zones d'activités situées sur son territoire, qui
reléve exclusivement de la compétence d’EPN. De nouveaux dispositifs, comme des
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mats d’éclairage & trappes sécurisées et caméras de surveillance seront mis en place
dans Long buisson 3.

Concernant le foncier disponible, le collectif « Vigilance Citoyenne des Portes de Normandie »
a recensé plus de 53 ha disponibles sur les zones d’activités d’Evreux et des communes
limitrophes dont plus de 40 ha de terrains nus et 12 ha de terrains bétis avec locaux
disponibles, avec des surfaces libres de 4 4 8 ha d’un seul tenant.

Evreux Nature Environnement alerte sur le fait que les commerces prévus type Metro sont trés
vite ouverts aux particuliers via les comités d’entreprise ou sur invitation ou sur carte
personnalisée et deviennent par conséquent des commerces comme les grandes surfaces
actuelles.

Voici quelques exemples de dépositions relatives a cet item :

- 1l existe 25 zones économiques sur Evreux et sa périphérie....Evreux est la 2™ ville de France
suréquipée commercialement...

- La concentration des zones commerciales et/ou d’activités sur Evreux n’est pas justifiée et va
accroitre le déséquilibre entre Evreux et les communes rurales.

- Le rapport de la MRAe reléve que de nombreuses zones de friches industrielles et bdtiments
abandonnés existent a Evreux et déplore que cette piste n'ait pas été exploitée. Il apparait
Judicieux de valoriser en priorité les terrains actuellement disponibles dans les zones existantes...

- Trop c’est trop, stop aux zones commerciales démentes.

- 1l paraitrait judicieux de valoriser en priorité les surfaces vides existantes dans la ZAC du Long
Buisson I et Il , les dents creuses, les friches industrielles, les bdtiments désertés...

- EPN devrait justifier de ses efforts pour valoriser les friches industrielles ou commerciales
existantes.

- Il existe autour d’Evreux au moins 46 hectares disponibles dont des lots dont la parcelle dépasse
2,5 hectares (zone du Long Buisson I et II, Rougemare)...

- La zone de Cambolle prés de I'hdpital est towjours classée en zone d’activités méme si les
acquisitions fonciéres n’ont pas toutes été effectuées.

- Combler et réutiliser I’existant doit étre une priorité avant d’entamer des parcelles agricoles.

- 1l existe assez de terrains disponibles et de friches industrielles sur le territoire de I’EPN pour
éviter d’urbaniser et de détruire notre environnement.

- Pour la seule ville d’Evreux, d’importants sites industriels rue Cocherel, comme Valéo ou rue
Vulcain comme ’ex-Télémécanique restent disponibles.

- Il existe de nombreuses « dents creuses », des bdtiments désertés suite a des défaillances ou
restructuration d’entreprise...

- Un recensement des zones disponibles devrait étre opéré avec les possibilités d'utilisation des
caractéristiques et contraintes de chacune.

- Certains espaces dans la ZAC I et II sont devenus des décharges publiques (des photos ont été
jointes a I’appui).

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Peut-on avoir le détail exhaustif des terrains disponibles sur les zones industrielles
autour d’Evreux, des fiches industrielles et batiments vacants a ce jour ?

Concernant le Long Buisson | et Il, peut-on avoir le détail des terrains vacants et
batiments abandonnés par les premiers propriétaires ?

Quelle est la stratégie de la collectivité pour résorber la vacance des locaux industriels et
friches sur le territoire ’EPN ?

Peut-on avoir un historique année par année sur les 10 derniéres années du remplissage
des zones d’activités Long Buisson | et Il justifiant la nécessité de créer le Long Buisson
Il ? Cf - document « Etat commercialisation PA Long Buisson » ci-annexés

Des actions sont-elles menées pour résorber les décharges sauvages et dépots d’ordure
sur des parcelles vacantes ?
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EPN, sur son territoire « coeur d’agglomération » (Evreux et les communes directement limitrophes),
consomment chaque année depuis 10 ans, 4,9 ha pour I'accueil d’entreprises, soit a ce jour, a peine
2 années avant de ne plus pouvoir répondre a des demandes d’implantations ! LB3 répond a cet
objectif vital pour lattractivité de notre fterritoire et le maintien de I'emploi. Et ce pour les 10/15
prochaines années.

La collectivité poursuit actuellement sa stratégie d'identification et de réappropriation des friches et
espaces vacants sur son territoire. Des outils tels que I'observatoire du foncier et de I'habitat sont
notamment en cours de réalisation.

En plus d’étre une stratégie inscrite dans nos documents de planification (PLUI-HD, SCOT, PCAET),
des études et des projets concrets sont en déja cours sur différents espaces. Nous pouvons en
dénombrer aux moins 9 espaces, représentant plus de 100 ha réparti sur le territoire proche du
projet. Ces projets répondent a des enjeux territoriaux différents et leurs contextes urbains et
morphologiques (emplacement, taille, paysage, topographie, historique, équipements a proximité, ...)
ne correspondent pas au type de foncier nécessaire au développement des activités visées a Long
Buisson 3 (cf. document « espaces en friches- vacants EPN »).

1.2 Un codt d’'aménagement élevé et une commercialisation incertaine :
Concernant le colt d’'aménagement du projet, les critiques portent sur :

v Le co(t global d’'aménagement pour la collectivité de cette nouvelle zone compte tenu
de la surface importante de la zone & comparer avec la surface du Long Buisson | et Il.

v Le colit (élevé) d’acquisition des terrains. Le colt d’achat de 10 €/m? est trés supérieur

au prix de l'estimation des Domaines et impactera négativement le prix du foncier aprés

aménagement.

Le colit de la création des accés routiers avec la bretelle a créer sur la RN1013.

La présence de cavités dans la zone qui ont amené & prévoir un budget de 1 M € pour

faire face a ces risques.

ANEN

Les investissements portés par 'aménageur sont compensés en partie par les recettes de cession des
terrains. L'équilibre d’une opération de parc d'activités est généralement trouvé en milieu de vie du parc par
les recettes fiscales qu'il génére et les richesses produites par les entreprises a I'échelle d’un territoire. Par
ailleurs, certaines dépenses répondent a des exigences (gestion des eaux pluviales, couteuse en
aménagement et consommatrice d'espace) et des choix environnementaux (qualité d’aménagement du

parc, réduction des impacts urbains avec le hameau de Melleville...).

Sur la commercialisation, il est indiqué :

~

v Quil y a un risque d’avoir des difficultés a vendre ensuite ces parcelles au vu du
contexte économique actuel et de la concurrence d’autres zones d’activités dans le
secteur.

v Que certaines sociétés font le choix de s’implanter en zone franche pour profiter
d’exonérations fiscales. Ces entreprises n‘aménent que peu de ressources a la
collectivité et sont susceptibles de délocaliser a la fin de la période de leurs avantages
fiscaux.

v Que la présence d’'une ligne haute tension réduira le foncier commercialisable et peut
créer des obstacles a I'accueil d'investisseurs.

Exemples de dépositions :
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- La commercialisation d’une zone d’une telle surface est incertaine et prendra des années, surtout
dans le contexte actuel de la pandémie...

- Evreux est en concurrence avec des zones d’activités trés dynamiques et bénéficiant d’un accés
immédiat & I’autoroute A13 (Val de Reuil, Vernon) sans parler de Rouen ou la région parisienne.

- Le coiit d’aménagement sera vertigineux pour EPN...le risque financier est important.

- L’argent public n’est pas illimité et tout euro dépensé doit avoir un retour sur investissement.

- Le risque financier sera supporté par I'EPN donc par les contribuables de I'agglomération.

- Quel sera le coiit de ce projet pour la collectivité et quelle sera I'origine des ressources financiéres
(état, région, communes, Union Européenne...) ?

- La bretelle d’acces sur la RN1013 & un coit de réalisation de 1,3 M € impactant le coiit de
réalisation.

- Aucune projection financiére n’est proposée pour évaluer les conséquences financiéres sur les 10
prochaines années.

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Peut-on avoir le détail des coiits prévisionnels de ’'aménagement de la zone ? Quel sera
le coit au m? commercialisable et quelle est Pestimation du prix de vente ?

Peut-on avoir le plan de financement détaillant les colts totaux d’aménagement, les
colts supportés par la collectivité, les perspectives de recettes et le temps de retour sur
investissement ?

1.3 Créations d’emplois générés par la zone :

Les personnes qui sont venues déposer mettent en doute le nombre d’emplois créés et/ou
mettent en avant qu’il ne s’agira pas, pour partie, de création d’emploi mais plutot de transferts
d'emplois provenant d’autres zones ou de commerces de centre-ville. Il est évoqué sur ce point
implantation d’entreprises sur le Long Buisson | et Il en zone franche uniquement afin de
bénéficier d’exonérations fiscales.

Certaines dépositions font état de I'avis de la MRAe qui indiquerait que la justification par EPN
de la création de 2000 emplois n’est pas fondée.

Dans les contre-projets, il est indiqué que la mise en place de cultures maraicheres permettrait
a linverse la création d’emplois pérennes et non délocalisables.

Evreux Nature Environnement (ENE) indique dans sa déposition que le nhombre d’emplois sur
EPN a diminué de 3% sur le territoire entre 2007 et 2017 alors qu'il augmentait de 4,5% sur le
territoire Seine Eure. L'association demande quelle est la précision du développement
endogéne, quelle est sa nature et quelles sont les compétences locales qui doivent étre mises
en valeur ?

Exemples de dépositions :

- Ilfaut faire la différence entre les emplois créés et les emplois conservés.

- Pour les créations d’emplois, il suffit de se reporter au projet du Long Buisson I et II pour se
rendre compte que le solde emplois créés / emplois détruits est proche de zéro.

- Cette évaluation (des emplois) ne repose sur aucun élément tangible.

- L’implantation de Schneider Electrique a procédé a des tramsferts d’emplois de Vernon vers
Evreux...

- Quelles entreprises ont sollicité EPN pour venir s'installer sur le territoire et créer des emplois ?

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :
Peut-on avoir la méthodologie d’estimation du nombre d’emplois créés ? Quel est

I’échéancier prévu de création de ces emplois ?
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Dans une logique de complémentarité du tissu économique existant sur le territoire, EPN s’est basée
sur des ratios (référentiel national) d’emplois créés selon la typologie d’entreprises qui seraient
accueillies et le nombre de lots aménageables. La gouvernance retenue en matiere de
commercialisation veillera particuliérement au critére « perspectives d’emplois », que ce soit sur de
nouvelles implantations comme le déplacement d’activités déja en place sur le territoire.

1.4 Impacts sur le commerce local :

La création de nouvelles surfaces commerciales fait I'objet de critiques du fait d'un
suréquipement commercial sur Evreux et de I'impact sur le commerce de centre-ville d’Evreux
ou de plus en plus de magasins ferment.

Il est rappelé que le parc d’activités Long Buisson Il est orienté pour accueillir des activites
économiques (PME-PMI, artisans) et non des implantations commerciales aux particuliers. Des
activités types B to B (commerces entre entreprises) pourront également voir le jour.

2- IMPACTS SUR LE HAMEAU DE MELLEVILLE ET LES HABITATIONS
PROCHES :

La majorité des dépositions provient d’habitants du hameau de Melleville qui se plaignent déja
de nuisances liées a la présence de la zone d'activité du Long Buisson | et Il (surtout ces
derniéres années avec l'extension de la zone commerciale), des axes routiers autour du
hameau avec une densité forte de la circulation, de l'unité d’incinération d’Ecoval et de la
chaufferie urbaine Thermevra qui génére des fumées de combustion. Il est également indique
qu’un certain nombre de maisons d’habitation du hameau ont ét¢ implantées dans les années
1980 a proximité de la ligne haute tension 90 000 V.

L’extension de la zone d'activité est donc vécue comme une source d’accroissement de ces
nuisances et comme un encerclement du hameau de Melleville.

2.1 Nuisances sonores :

En premier lieu, des riverains de Melleville se sont plaints du bruit qu'ils subissent du fait de la
circulation sur la RD 52, nuisances sonores qui se sont considérablement accrues depuis
quelques années avec le développement du Long Buisson L.

Ainsi par exemple, M et Mme Lahcen qui habitent le long de cet axe demandent qu’un véritable
mur anti-bruit soit construit le long de leur propriété en perpendiculaire du merlon qui a été érigé
afin d’atténuer ces nuisances.

lls s’inquiétent, ainsi que d’autres riverains, de F'accroissement de trafic consécutif a I'ouverture
du Long Buisson Iil. Il est aussi fait état que les aménagements anti-bruit sont souvent
inefficaces face au bruit.

Il est indiqué qu’il n’a pas été réalisé de projection sur le bruit engendré par I'activité future si le
projet était réalisé dans sa configuration définitive.

Les habitants de la partie sud de Melleville redoutent quant & eux les nuisances liées au trafic
sur I'axe routier qui sera ouvert entre la RD52 et l'intérieur de la zone du Long Buisson Ill alors
qu’ils subissent déja les désagréments du bruit de la RN1013 du fait des vents d'ouest.

Outre les nuisances liées au trafic routier, il est indiqué qu'il y aura également des nuisances

sonores liées aux nouvelles activités de la zone or aucune étude n’a été réalisée a ce sujet
alors que le hameau de Melleville est situé sous les vents dominants.

Il est également demandé :
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- Sila baisse de 25% du trafic sur la RD 52 qui est indiquée dans le dossier suite a la création de la
bretelle d’accés correspond a la circulation pour les besoins du Long Buisson 3 seulement ?

- Que les activités les plus bruyantes soient situées au sud-ouest de la zone afin d’éire le plus
éloignées des habitations de Melleville.

- Que les systémes de climatisation et ventilation des établissements qui s installeront ne soient pas
orientés vers le hameau de Melleville.

- Quelles sont les mesures pour éviter, compenser, réduire les nuisances engendrées par les
aménagements projetés ?

Ces observations ont été formulées, entendues et prises en compte lors des 2 réunions publiques
(février et juillet 2019). Ainsi, la marge d’isolement entre les maisons du hameau et les limites
séparatives des entreprises a été augmentée de 50 % passant de 20 a 30 métres de large. Par
ailleurs, EPN a lancé une étude acoustique spécifique courant printemps 2019. Une étude de bruit
complémentaire, a conclu a une réduction de limpact sonore pour les habitants du hameau de
Melleville, par un effet « obstacle » des futures constructions économiques. Les conclusions de cette
derniére sont dans le dossier d'études environnementales.

2.2 Circulation :

Parmi les nuisances générées par I'extension de la zone d’'activités, les habitants de Melleville
craignent une augmentation de la circulation alors qu’ils constatent déja un trafic routier
important sur la départementale RD52 avec les véhicules se rendant vers St Andre, ceux
desservant la zone commerciale du Long Buisson et les poids lourds se rendant a l'incinérateur.
Il est fait remarquer que le projet aménera des nuisances complémentaires pour les riverains :

v Le boulevard du 14 juillet, déja encombré aux heures de pointe, verra un trafic
supplémentaire se reporter sur cet axe.

v Ce boulevard verra une circulation accrue de poids lourds ce qui s’avére dangereux sur
un axe urbain en terme de sécurité routiére.

v De par la création d’un rond-point et d'une nouvelle voie d’entrée sur la future zone a
partir de la RD52.

v L'activité" B TO B" interentreprises générera un trafic accru de poids lourds.

Les incidences du surplus de trafic généré par la création de la ZAC sont identifiées, connues et étudiees
dans le cadre des études préalables. Des solutions sont apportées pour réduire I'impact de cette nouvelle
circulation sur les espaces connexes de la zone. Par ailleurs, il n’y aura aucune circulation liée a la zone
d’activités dans le hameau de Melleville. Il n’y a pas connexion entre le parc d’activités et le hameau qui
conservera sa configuration actuelle.

2.3 Accés vers la campagne :

Dans beaucoup de dépositions, principalement d’habitants du hameau de Melleville, ceux-ci
s'inquiétent de voir que la création de cette zone aura pour conséquence de cerner le hameau
de Melleville par des zones d’activités et des axes routiers importants alors que jusqu’a présent,
méme si au nord et a I'est le hameau jouxtait la ville d’Evreux et la zone du Long Buisson, il
bénéficiait au moins d’'une ouverture vers la campagne et les espaces naturels, pouvant méme
grace a la voie romaine et la passerelle piétonne sur la RN1013 avoir une liaison douce vers
Guichainville et la campagne proche. De ce fait, le hameau de Melleville est considéré comme
sacrifié du fait de cet encerclement (cf. également §.5.2 sur la circulation dans la zone). L'acces
vers Guichainville grace a la voie romaine et la passerelle piétonne sera renforcé au travers de
la réalisation d’'une voie douce.

Evreux Nature Environnement dans sa contribution rappelle que ce projet est en contradiction
avec les choix antérieurs de limiter I'urbanisation au boulevard du 14 juillet pour que les
habitants aient une vue sur la nature. L’'espace avec la voie romaine, le chemin du Gigot et
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I'ancienne route Melleville-Angerville en font actuellement un lieu de promenade et joue le role
de grand parc urbain pour les habitants du quartier. Les choix d’urbanisation sont traduits au
travers des documents d’urbanisme, eux-mémes soumis a enquéte publique et avis des
services de 'Etat et le PLUi-HD adopté en décembre 2019. Le parc d'activités de Long Buisson
3 y figure sont ambiguite.

Les habitants de Melleville relévent également que le projet ne prévoit pas d’accés piétonnier
pour se rendre depuis le hameau vers le futur centre aquatique. Des liaisons piétonnes depuis
le hameau vers la ZAC, et donc le centre aquatique, sont prévues dans le plan masse.

L’accés a la campagne via la voie romaine est maintenu et renforcé avec le projet de voie
douce prévue jusqu’a Saint André de I'Eure et qui rejoindra la ZAC et la voie romaine a hauteur
de la passerelle piétonne au-dessus de la RN 1013

2.4 Perte de valeurs des habitations :

Pour les habitants de Melleville, la création de la zone entrainera immanquablement une perte
de valeur de leur bien du fait de cet environnement modifié ce qui constitue pour eux une
double peine avec la dégradation de leur qualité de vie et de leur environnement.

EPN rappelle qu'il n’y a pas eu de dévalorisation du foncier avec les projets Long Buisson 1 et 2. Au
contraire, le développement d’entreprises et donc l'offre nouvelle d'emplois a proximité du tissu
résidentiel, accessibles en mode de transports doux (vélo, a pied), tout en limitant les nuisances
directes (visuelles, sonores), sont de nature a « tendre » le marché immobilier local.

2.5 Pollution de lair :

Le trafic routier actuel sur les zones du Long Buisson | et Il, avec une circulation de nombreux
poids lourds, engendre déja actuellement une pollution de lair pour les riverains auxquels
s'ajoutent la poliution par les fumées et poussiéres provenant du centre d'incinération Ecoval et
de la chaufferie urbaine.

Cette pollution de l'air pourra également s’accompagner de nuisances olfactives du fait des
activités qui viendront s’installer. Les habitants se plaignaient déja des pollutions de I'air dues
aux activités agricoles, notamment au printemps, en période de fraitements, qui engendraient
des pics de pollution. La fin de cette activité et I'existence de filtres sur la chaufferie collective
de chauffage urbain (par ailleurs basée sur de I'énergie renouvelable) et le centre d'incinération
EcoVal lui aussi source d’énergies renouvelables devraient limiter la pollution de I'air

2.6 Impact visuel :

Pour les habitants de la rue du clos Corbin, leurs maisons donnent actuellement sur des
espaces agricoles. Le projet du Long Buisson Ill aura pour conséquence une degradation
visuelle avec un horizon limité et une vue sur des batiments industriels de piétre qualité
architectural.

Le recul prévu de 30 m avec un merlon paysager n'est pas vécu par ces riverains comme une
compensation suffisante car il y aura de toute fagon une perte de I'horizon visuel.

Question complémentaire du Commissaire Enquéteur :
Dans Pélaboration du projet, pourquoi n’a-t-il pas été envisagé de déplacer les jardins

ouvriers a proximité de Melleville, le long de la voie romaine, et d’y adjoindre le verger
conservatoire pour conserver une plus grande distance entre la zone d’activités et les
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riverains de Melleville et de conserver une zone tampon d’espaces verts, permettant de
rejoindre ensuite la campagne via la voie romaine ?

La perte « d’horizontalité » est indéniable pour une faible partie des habitants seulement
et compensée par des marges de recul importantes pour les nouvelles constructions.
L’implantation de jardins familiaux en limite des pavillons actuels n’est pas forcément
souhaitée par les habitants du hameau pour les nuisances occasionnées (fréquentation
forte le week-end, fumées des barbecues, un visuel pas toujours heureux et des conflits
de voisinage a prévoir).

3- REDUCTION DES SURFACES AGRICOLES ;

La consommation d'espaces dédiés a l'agriculture a également été mis en avant comme un
impact négatif de ce projet et ce pour plusieurs motifs :

3.1 L’artificialisation des terres :

Ce projet va conduire a réduire encore I'espace agricole au bénéfice de constructions or les
objectifs affichés par EPN sont de réduire I'étalement urbain. La brochure du Conseil
d’Architecture et d’Urbanisme et d’Environnement de I'Eure (CAUE27) présidé par un vice-
président d’EPN et joint aux dépositions indique clairement I'objectif de stopper I'étalement
urbain ce qui est incompatible avec ce projet.

Il a été rappelé dans le cadre de I'élaboration des documents de planification (Scot et PLUI-HD), que le
projet LB3 entrait dans logique globale de gestion du foncier et de réduction des espaces consommeés a
I'échelle communautaire. Des mesures de compensation déja été réalisées pour les anciens propriétaires,
ainsi que les agriculteurs exploitants de ce foncier.

Un paraliéle est fait avec le Long Buisson | et Il ; la surface de plancher créée de 150 000 m?
représente seulement 25% des surfaces de l'aire d'étude ce qui est mieux que pour le Long
Buisson | et Il (15%) mais le projet aurait pu étre plus novateur en matiére d'économies
d’espace. La voierie occupe une surface important qu'il aurait fallu minimiser avec par exemple
des parkings mutualisés ou en étage...

A ce stade les surfaces du projet ne sont pas figées. Certains réajustements seront effectués en
phase projet. Cependant et au vu de certaines thématiques techniques, il est difficilement possible de
changer certaines surfaces si I'on souhaite un bon fonctionnement de la zone.

C’est notamment le cas pour les surfaces allouées a la gestion des eaux pluviales. Il en va de méme
pour le gabarit des voiries qui doivent permettre la circulation et les manceuvre de différents véhicules
en foute sécurité. Par ailleurs, la solution d’espaces mutualisées, et notamment les parkings, est déja
étudiée.

Exemples de dépositions :

- Avant de détruire tout nouvel espace agricole, EPN devrait justifier de ses efforts de vouloir
valoriser les friches industrielles.

- Long Buisson I et I est un gdchis de consommation de terres agricoles.

- Destruction d’excellentes terres agricoles mobilisables pour I'autonomie alimentaire du territoire.

- L’artificialisation des terres est en contradiction avec les objectifs du gouvernement...et
incompatibilité d’une zone destinée aux activités tertiaires fortement émettrices de gaz a effet de
serre (logistique et commerce notamment) avec les objectifs du PCAET (Plan Climat Air Energie
Territorial).
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- En Normandie, le taux d’artificialisation des sols est de 1,03% par an quand la population
n’augmente que de 0,21%.

Les objectifs de densité et de réduction de la consommation d’espaces agricoles présentés dans les
documents de planification tiennent compte des données du projet dans les résultats présentés. Ainsi,
EPN a un objectif global de de modération de la consommation d’espace de -10% de par rapport a la
consommation fonciére de 2005-2015 (décennie de référence précédente) dans le Plan
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLUI-HD. Le rapport de présentation du PLUI-
HD a fait un bilan de la consommation fonciére et indique une modération de la consommation fonciére a
hauteur de -32% par rapport a cette méme période. Le bilan des zones constructibles fait ressortir un
fotal de 993 ha & ouvrir @ I'urbanisation dont 135 ha pour un développement économique a court
terme. Le projet Long Buisson 3 s’inscrit dans cette dynamique.

3.2 La compensation agricole :

De son c6té, la Chambre d’Agriculture indique que les mesures de compensation prévues pour
réparer le préjudice collectif doivent aller au-dela des mesures déja prévues (indemnisation aux
exploitants, compensations fonciéres, allongements de parcours...) pour permetire de recréer
de la valeur ajoutée sur le territoire au bénéfice de I'économie agricole. Or dans le cas présent,
le dossier se limite a ces compensations individuelles. La Chambre rappelle que les mesures
envisagées ne correspondent pas aux objectifs fixés par la réeglementation.

Evreux Nature Environnement rappelle que lavis de la CDPENAF (Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers) est trés
négatif et détaille les conclusions de cette commission.

Remarques complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Concernant les remarques formulées par la Chambre d’Agriculture, est-il prévu d’autres
mesures de compensation complémentaires a celles indiquées dans le dossier ?

Peut-on avoir le compte-rendu de la réunion de la CDPENAF relatif a ce dossier ?

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers,
dans son rapport « regrette que I'ensemble du dossier ait été construit de facon a ce que la
conclusion de I'étude méne & une absence de mesures de compensation collective agricole ».

EPN a souhaité proposer une autre lecture de cette compensation de la filiére agricole en déemontrant
notamment toutes les actions menées par la collectivité dans une stratégie globale de gestion de
I'économie agricole, dont le projet Long Buisson 3 est partie prenante.

Cependant, suite a l'avis défavorable de la CDPENAF sur cette approche et en réponse a l'avis du
Préfet, EPN prévoit le dépét d’'un nouveau dossier de compensation agricole, sur la base d'une
approche financiére renouvelée et d’une stratégie de développement orienté vers le monde agricole,
a travers quelques actions structurantes.

3.3 L’impact sur les jardins ouvriers :

Le président des jardins ouvriers rappelle que deux parcelles (ZA 6 et AD 10) ont éte acquises
vers 1990 par la mairie d’'Evreux au travers d’une procédure de déclaration d’utilité publique
pour 'usage de jardins ou de terrains d'application horticole. L'utilisation de ces parcelles dans
la ZAC du Long Buisson serait contraire a I'usage prévu lors de la procédure d'expropriation. I
rappelle que de nombreuses personnes sont en liste d’attente pour disposer d'un jardin ouvrier.
La parcelle ZA 6 a été acquise par EPN en 2018 et n'a donc jamais été expropriée vers 1990
par la Mairie d’Evreux, comme évoqué a tort par le Président des jardins familiaux. Quant a la
parcelle AD10, seule une faible partie de celle-ci, qui était exploitée en surface agricole depuis
toujours, sera conservée dans le périmétre de I'opération. Le projet de la zone d'activités ne
remet aucunement en cause l'emprise des jardins, qui conserveront la totalité de leur attrait.
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3.4 L’impact sur le réchauffement climatique et les gaz a effet de serre :

La perte de terres agricoles et de zones humides au profit d’une zone de construction de
batiments, de voierie et de parking est décrite comme ayant des effets favorisant le
réchauffement climatique. La priorité ne devrait donc pas étre la création d’'emplois mais la lutte
contre le réchauffement climatique. La vocation écologique de la zone économique permetira
de faire revenir sur le périmétre de la zone, a l'instar de long buisson 1 et 2, une biodiversité qui
avait disparue avec l'activité agricole, en cultures céréalieres intensives, par ailleurs elle-méme
source de pics de pollution en période de traitement.

3.4 Utilisation des terres :

Il est demandé a ce que les terrains ne restent pas en friche entre le début de 'aménagement
et la vente des parcelles ; certaines zones n'étant aménagées qu’a I'horizon 2023/2024.

Les terrains en friche peuvent disséminer des mauvaises herbes et cela pourrait générer des
risques d'incendie comme cela s’est produit sur cette zone durant I'été 2019. EPN et son
aménageur poursuivront 'entretien et le fauchage des terrains pour éviter ce type d'incident
isolé d’ailleurs, d(i & un comportement inadapté en période de sécheresse.

4 — IMPACTS DU PROJET SUR LA BIODIVERSITE ET LE MILIEU NATUREL :

4.1 Impacts surl'eau :

Bien que le dossier indique quil n’'y a pas a craindre d'inondations sur la zone, des
questionnements ont ét¢ formulés en indiquant la présence de mares et de problémes
d'évacuation des eaux par le passé, notamment au croisement de la voie romaine et du chemin
d’Angerville/ Melleville qui ont conduit a la réalisation d'un puits pour évacuer ces eaux.

Il est demandé que les bassins et noues de la zone ne puissent déborder sur le hameau et
impacter la mare Marigny.

Concernant la gestion des eaux, il est demandé quels sont les aménagements prévus pour
assurer la vidange en moins de 2 jours des volumes de stockage d'eau pour un evénement

centennal ?
Aucune mesure de perméabilité ne vient démontrer que linfiltration des eaux sera sans

conséquence sur la qualité des eaux souterraines.

Un dossier loi sur 'eau a été déposé dans le cadre du projet Long Buisson 3. Il a permis d'apporter
les réponses en matiére de gestion des eaux pluviales, tant au niveau quantitatif que qualitatif.
C'est a l'issue de cette étude que sont notamment déterminés les gabarits et le fonctionnement de
bassins d’eaux pluviales. Cette étude réalisée par un bureau d'étude spécialiste des ouvrages
hydrauliques, a regu un avis favorable de la part de la police de I'eau.

Sur les eaux pluviales provenant de la RN1013, ENE demande & ce que ce soit I'Etat qui
participe au financement du foncier nécessaire aux ouvrages recueillant ces eaux. Il est prévu
de céder a I'Etat les emprises fonciéres nécessaires a la gestion pluviale de ses propres
ouvrages, selon I'estimation des domaines.

4.2 Impact sur la faune et la flore :

Il est noté dans des dépositions que cette zone recéle la présence d'oiseaux rares et/ou
migrateurs alors que ces mémes oiseaux ont disparu du Long Buisson II. Il s’agit de faune et de
flore typique de paysage de plaines ouvertes & tendance séche avec quelques haies refuges.
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L’abandon de la culture sur certaines parcelles depuis plusieurs années a favorisé limplantation
de ces nhombreux oiseaux.

Les aménagements prévus vont la transformer, du fait de la présence de fossés, noues et
bassins, devenant un paysage bocager et humide. Ceci va entrainer la disparition de
nombreuses espéces dont les populations sont déja en forte diminution ces derniéres années.
Les bassins de rétention risquent également de contribuer a la prolifération de moustiques et a
I'introduction de moustiques tigre.

Une déposition a recensé les nombreuses espéces d'oiseaux observés sur la future zone du
Long Buisson.

De maniére globale, le public souligne la faiblesse des actions « Eviter, Réduire, Compenser »
vis-a-vis des impacts du projet sur la faune et la flore.

EPN, a travaillé sur des mesures visant non seulement & identifier et réduire 'impact de son projet
sur la faune et la flore locale (études faunesf/flore, études naturalistes complémentaires), mais
elle étudie également des actions visant & recréer et maintenir la biodiversité grdce a ses futurs
équipements (bassins, haies, noues, merlons, etc.).

Des fiches actions « développement durable » ont été co-construites en lien avec les services ’EPN
et certaines associations et structures de protection de la nature locales (Groupe mammalogique
Normand, Ligue pour la Protection des Oiseaux de Normandie (LPON), la Fédération
départementale de chasseurs — Eure, Guichainville Environnement). EPN prend le parti que des
espaces spécialement pensés et congus en ce sens seront écologiquement plus favorables et
vertueux, que des champs d’agriculture intensive.

Une charte environnementale est également écrite. EPN souhaite I'annexer a chaque acte de vente.
Ces différentes réflexions seront approfondies par [I'accompagnement dune «AMO de
développement durable » et intégrés dans le cahier des charges de cessions de terrains.

5 - LA VOIE ROMAINE ET LA MOBILITE DANS LA ZONE :

5.1 La voie romaine :

Des critiques ont été formulées sur I'impact du projet sur la voie romaine qui sert actuellement
de mode de circulation doux pour se rendre vers Guichainville et la campagne environnante.
Les critiques portent sur le fait que cette voie ne soit pas valorisée comme un mode de
circulation doux prioritaire sur les autres voies.

Les piétons seront obligés de traverser plusieurs routes créées et de longer des voies de
circulation pour véhicules et poids lourds. Dans cet esprit, il est également demandé que la
passerelle sur RN1013 qui se trouve en bout de la voie romaine soit modifiée pour permettre
aux vélos et aux personnes a mobilité réduite de I'emprunter.

La voie romaine (actuellement enterrée) est conservée et valorisée. Sa struclture historique sera, par
exemple, spécialement excavée puis reconstituée sur une vingtaine de métres a des fins
ludiques et pédagogiques. Une petite partie, seulement, a I'emplacement du carrefour giratoire
sera impactée, sans rompre la continuité du parcours.

Les solutions de mise en valeur de ce vestige archéologique ont notamment été travaillées en
relation directe avec les services de la DRAC et en cours de validation par ces derniers. Bien que
I'agglomération étudie déja une solution de continuité cyclable et piétonne, reliant ce secteur
d’Evreux & la commune de Grossoeuvre, en passant par cette passerelle, son adaptation aux
cyclistes et personnes & mobilité réduite ne dépend pas d'EPN, mais de I'Etat. Par ailleurs, le tracé et
I'emplacement de la bretelle d’accés depuis la RN1013 est dictee par les services routiers de I'Etat,
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Exemples de dépositions relatives a la voie romaine :

- Quel est I’avis de I'UDAP a ce sujet ?

- Je ne comprends pas qu’elle ne soit pas protégée dans son ensemble.

- Jepropose de faire deux entités pour la ZAC entrecoupée par la voie romaine.

- La bretelle d’accés aurait pu se faire ailleurs soit au rond-point prévu route de saint André soit sur
le pont d’accés existant a la sortie de la déviation.

- La voie romaine doit rester non imperméabilisée ; sa structure profonde étant prévue pour drainer
cette voie, tout en améliorant la surface de roulement (stabilisé, calcaire ou sable filtré).

- L’aménagement routier prévu ne mettra pas en valeur l’ancien tracé.

- Comment peut-on parler de conservation de cette voie quand on détruit sa rectitude ? C’est une
imposture.

- Cette voie romaine est privatisée sur son parcours historique.

5.2 La circulation dans la zone et la liaison avec le hameau de Melleville et le Long Buisson I/l :

Il est fait remarquer que le projet ne prévoit pas de liaison douce pour les habitants du hameau
de Melleville pour se rendre sur les lieux des équipements publics tels que les services, écoles,
commerces, équipements sportifs, jardins, lieux de cultes, lieux de recueillement, lieu de
balades.

A l'inverse, le projet prévoit d'utiliser des chemins existants desservant les jardins familiaux et le
cimetiére des ifs comme voie de circulation dans la zone, cassant un espace de tranquillité et
de recueillement.

Le Président du groupement des jardins familiaux reléve cette problématique en indiquant que
suite a linterdiction de pouvoir sortir, comme prévu au début du projet, sur le rond-point
d’Angerville, le trafic se reportera sur la sortie Boulevard du 14 juillet par les rues d’accés aux
jardins ouvriers qui sont déja trés encombrées pour se rendre au crématorium, au stade de
foot, a la future mosquée...Cette circulation perturbera les piétons qui se proménent
actuellement aux abords des jardins Il demande une révision du projet routier et un maintien
des cheminements doux.

ENE indique que la transformation du chemin du Gigot en voierie accueillant les voitures n'était
pas annoncée dans la présentation du projet dans le hall de la mairie mais a été généree par le
refus de la DREAL d’accueillir au rond-point d’Angerville une partie du trafic de la zone.

D’autres avis ou questions sont posées sur les cheminements et circulations dans la zone :

- Est-il prévu une voie cyclable sur la zone du Long Buisson 3 ?

- Les places de retournement & créer rue de la mare Marigny et rue du clos de la Noé notamment
pour les camions de ramassage des déchets devront étre construites sous forme de raquette pour
éviter les stationnements de véhicules a cet endroit.

- Les habitants du hameau devront pouvoir accéder a la zone par les rues Marigny et Clos de la Noé
pour les piétons, landaus et vélos, les liaisons douces n'étant pas précisées dans l'enquéte pour
ceux-ci avec cette zone entre le Long Buisson 1 et 2 et le Long Buisson 3.

- La rue Roland Garros du Long Buisson 1 et 2 n'est pas desservie par rapport a Melleville et
Evreux alors qu'une réservation pour une liaison douce existe entre la rue des graviers (ou passe
la ligison douce vers Evreux) et la rue Santos Dumont. Les piétons se rendant au secours
populaire ou aux entreprises de la rue Roland Garros empruntent actuellement les bordures dela
rue Guillaumet non aménagées.

- Des trottoirs assez larges pour que des familles puissent rejoindre la nouvelle piscine a pied de
Melleville a partir de la rue Marigny sont-ils prévus ?
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- Le réseau de transports publics de la zone ne devra pas se faire au détriment des habitants du
hameau de Melleville.

- Actuellement, il n'y a pas de liaison douce entre Netreville et Long Buisson II et entre Long
Buisson I et le futur Long Buisson II1. Il faudrait pouvoir relier toutes ces zones en liaison douce.

- Le gestionnaire de la route RD52 a-t-il donné » son accord sur ’aménagement d’un giratoire
comme voie d’accés et sortie de la zone ?

- Une fois de plus, les projets routiers se font aux dépens des cheminements doux.

Le dossier soumis & enquéte consacre plusieurs items sur les liaisons douces prévues a I'intérieur du
parc et en liaisons avec I’extérieur. Les remarques formulées ne nous paraissent pas fondées. Cette
préoccupation a été trés largement traitée dans I’aménagement de la zone. Certaines observations
portent sur des périmétres extérieurs a I’opération, sans rapport avec I’enquéte en cours.

6- ABSENCE DE CONCERTATION ET CRITIQUES SUR L’ELABORATION DU
PROJET :

Des personnes se sont plaintes dans leur déposition :

v De labsence de concertation préalable dans [I'élaboration du projet en indiquant
notamment qu’il N’y avait pas eu de réunion organisée en 2018 sur le futur PLUi sur
Guichainville alors que la commune est concernée

v Du peu de communication de la part de la municipalité de Guichainville sur ce dossier.
Le peu d'observations formulées lors de la concertation démontre ce manque
d'information notamment de la part des habitants de Melleville.

v Du bilan de la concertation du fait de réponses trop laconiques aux questions posées et
des mesures proposées suite aux réunions publiques de 2019 insuffisantes (« pas de lieu
oit I'on peut retrouver ces contributions, pas de noms fournis, des réponses n’ayant rien a voir
avec la question posée »)

Il est fait remarquer que le projet a été trés peu modifié aprés les réunions faites en 2019 et que
les modifications (ajout de merlons, de rideaux végétaux...) ne remédient pas aux problémes
de bruit, de perte d’'une vue dégagée et de tranquillité.

La collectivité fait preuve d’'une grande transparence concernant la réalisation de ce projet primordial
pour son territoire :

1)

2)

3)

4)

Des mesures de concertations préalables ont été menées afin de communiquer sur le projet.
Deux réunions publiques en 2019, une participation du publique par voie électronique dans le
cadre du dossier de création de la ZAC et une enquéte publique au titre des autorisations
environnementales. EPN, a mené ces processus de concertations conformément aux codes
de I'urbanisme et de I'environnement qui ont permis notamment d’amender le projet pour
répondre a certaines préoccupations soulevées lors de ces échanges.

EPN a travaillé en concertation avec des groupements de protection de la nature et
communiqué sur sa démarche développement durable initiée en faveur d'une zone économique
d’intérét écologique.

Un travail est actuellement en cours afin d’élaborer un partenariat entre I'agglomération et le
lycée Horti-pdle d’Evreux.

Des procédures de communication spécifiques ont été également réalisées dans le cadre de

I’élaboration du PLUi-HD. Bien que celles-ci ne visaient pas le projet Long Buisson 3 en
particulier, les habitants, élus et les personnes publiques Associées (PPA) ont pu se prononcer
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sur l'intégration de l'opération dans un projet de territoire. Des observations ont par ailleurs été
fournies et des réponses apportées dans le cadre de ces procédures.

Concernant le dossier lui-méme, les critiques ont porte sur :

v L'étude ornithologigue :

- L’étude ornithologique est incompléte avec un seul passage au printemps 2017. Il aurait fallu
étendre cette enquéte en automne et hiver pour avoir un relevé précis.

- L’étude n’a pas démarré au printemps ornithologique en février-mars et elle ne prend pas en
compte la période automnale pour recenser les migrateurs ni la période hivernale pour les oiseaux

hivernants.

v L’évaluation environnementale :

- Absence d’évaluation environnementale méme si le site n’est concerné par aucune protection
légale de type Natura 2000.

v"  Le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe :

- Le rapport en réponse de I'EPN ne donne que peu ou pas de réponses a ces réserves sur différents
points.

- VEPN ne justifie toujours pas de fagon précise pourquoi il n'a pas d'abord été envisagé de valoriser
les parcelles vacantes ou les friches existantes.

- Le rapport de I'EPN ne fournit pas de réponse sur l'absence d'étude des effets cumulatifs en matiere
de pollutions diverses de la zone projetée et des zones déja existantes Long Buisson 1 et 2.

Le compte rendu de la réunion de pré-cadrage des études faunes flores avec la DREAL Normandie en juin
2017 est joint au dossier d’enquéte. Il indique a I'époque que la zone avait un intérét écologique trés limite
en raison de l'activité agricole existante et qu'il avait été demandé a EPN de limiter I'étude que sur une

courte période.

Cela a conduit la collectivité a présenter le dossier soumis & l'avis de la MRAe, selon des prescriptions
limitées, qui a en effet émis des observations et réserves différentes de celles initialement préconisées par

la DREAL (sur la forme principalement).

Depuis cet avis de la MRAE en décembre 2019, celui-ci a été pris en compte et a fait I'objet d’'un dépodt
complémentaire en février 2020. Les études sont complétées au cours de la vie du projet. EPN a par
exemple engagée en juillet 2020 (malgré un contexte sanitaire compliqué), un complément de
Pétude Faune/flore confiée a I'association mammalogique locale, concernant I'observation des

chiroptéres sur la zone d’étude.
Une seconde étude a été engagée auprés de la Ligue Pour le Protection des Oiseaux de Normandie

(LPON) en octobre 2020. Il est prévu a terme de mesurer ’évolution de la biodiversité durant le mise
en service de la zone pour en apprécier les impacts et compléter, si besoin, les mesures en faveur

de la biodiversité.

v La sécurité industrielle et les risques de pollution :

Les dangers liés aux futures activités sur le site vis-a-vis de I'environnement et de la population
ne sont pas mentionnés dans le dossier. Un paralléle est fait avec l'incendie du site Lubrizol et il
aurait fallu prendre en compte dans le dossier des mesures d’'aménagement afin de maitriser et
neutraliser les pollutions accidentelles et éviter une pollution de la nappe phreatique.
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Nous ne sommes pas dans un contexte de zone industrielle avec des entreprises classées SEVESO
et l'occupation actuelle des zones voisines de Long Buisson 1 et 2 afteste d’une occupation ou les
risques sont bien plus limités, méme s'ils existent toujours.

v L'extension du réseau de chaleur :

ENE Indique dans sa déposition sur ce sujet: « Il est simplement indiqué dans le dossier que le
réseau de chaleur pourra étre étendu sur la ZAC du Long Buisson 3 alors que seule une mesure
d’incitation et d’obligation fortes comme pour les ZUP pourra répondre & ces objectifs ».

ENE rappelle que I'excédent d'énergie provenant de lincinérateur et de la biomasse du
SETOM n’a pas de débouché.

Une extension du réseau de chaleur est en cours d’étude avec le délégataire et le Ville d’Evreux pour
desservir Long Buisson 3 et en particulier le centre nautique, qui sera un grand consommateur
d'énergie renouvelable. Le cahier des charges de cession des terrains aux futurs acquéreurs
privilégiera ce type d’énergie pour les futurs utilisateurs, sans pouvoir pour autant, réglementairement

l'imposer.
7- REMARQUES SUR L’ENQUETE PUBLIQUE ET LES SUITES A DONNER :

Des dépositions ont concerné le déroulement de la procédure d'enquéte publique et
d’approbation du projet.

7.1 Sur I'enquéte publique :

Il est fait remarquer que la période d’enquéte n’est pas propice en raison de la crise sanitaire et
que « la cascade de consultation publique » conduit a une confusion : concertation préalable
avec la population, consultation numérique sur le site EPN et enquéte publique.

Un paralléle est fait entre le temps long d’élaboration de dossiers complexes (3 ans) et le faible
temps laissé a la population pour en prendre connaissance (1 mois d’enquéte publique).

Il est contradictoire de constater précédemment une absence de concertation et de dénoncer par
ailleurs « une cascade de consultations publiques ». La crise sanitaire a bouleversé le calendrier de
I'enquéte publique initialement prévue en avril/mai 2020, sans toutefois la remettre en question et
préalablement & la tenue de celle-ci, la population a pu des septembre 2018, lors du lancement de la
consultation préalable,prendre connaissance des documents d'études mis en ligne par EPN et tenus
a la disposition du public dans les mairies d’Evreux, Guichainville et Angerville la campagne.

Une déposition fait remarquer que I'adresse électronique figurant sur les affiches jaunes A2
présentes sur les lieux du projet comporte une coquille sur I'adresse internet ou envoyer sa
déposition par courriel : il est indiqué « iongbuisson» au lieu de « longbuissony. Apres
vérification sur place, il s’agit plutét d'un défaut d'impression sur l'affiche et non d'une faute de
frappe. Cette faute d'impression a été aussitot corrigée et n'a pas empéché dailleurs le
requérant d’envoyer sur cette méme adresse son observation.

7.2 Sur I'approbation du projet :

Des personnes s'interrogent sur la chronologie de I'approbation du projet et de la procédure
d'enquéte publique et de ce fait de I'utilité de cette 'enquéte si on n'attend méme pas ses

conclusions :

- La création de la ZAC et le choix de l’aménageur ont été entérinés par un vote du conseil
communautaire du 15/10/2020 alors méme que 1’enquéte publique n’était pas close...cela n’est-il
pas entaché d’irrégularités ?
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- EPN engage la responsabilité des membres du conseil communautaire sans avoir préalablement
réuni les autorisations administratives.

- La collectivité approuve la création de la zone en désignant le concessionnaire alors que
I'autorisation environnementale est en cours d’instruction.

- Le conseil municipal de Guichainville n’a pas encore voté pour ou contre le projet mais la mairie
mentionne déja sur un document de communication que sa décision est prise.

Le dossier de création de la ZAC et les autorisations environnementales sont deux procédures
distinctes réglementairement et indépendantes I'une de l'autre.

La création administrative de la ZAC (art. R 311-1 et suivant du code de l'urbanisme), qui a pour
principale objectif d’arréter un périmeétre de projet, ne fige pas I'évolution du projet et n‘empéche pas
la prise en compte des observations et remarques émises dans le cadre de I'enquéte publique en
phase projet.

La procédure d’enquéte publique est réalisée dans le cadre des autorisations environnementales
(articles L123-1 & L123-19, L181-1, R123-1 & R123-27, R181-36 a R181-52) a lissue desquels les
travaux pourront commencer.

8 — COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCoT ET PLUI-HD ET AUTRES
DOCUMENTS DE PROGRAMMATION :

Surle SCoT et PLUi :

Il est relevé dans des dépositions que le projet ne respecte pas les engagements du SCoT sur
les points suivants :

Assurer une gestion raisonnée et économe du foncier d'activité.

Engager une politique de densification des sites d'activités, de reconquéte des friches...
De densifier les sites économiques existants.

De reconquérir les friches : « I'investissement dans ces friches devra étre privilégié avant toute
nouvelle ouverture a l'urbanisation ».

RN NI NN

D’autre part :-

v La zone du Long Buisson 3 ne figurerait pas dans le SCoT dans les localisations
préférentielles des activités économiques. Le PLUi-HD qui identifie la zone du Long
Buisson 3 sous forme d’une opération d’aménagement et de programmation serait donc
incompatible sur ce point avec le SCoT.

v Un des objectifs du SCoT consiste a développer I'attractivit¢ économique du
territoire en optimisant la répartition géographique des activités. Ce projet ne
répond donc pas aux préconisations du SCoT.

Questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

Comme évoqué au point 1.1, merci de détailler les actions menées ou prévues pour
recenser toutes les disponibilités en terme de friches et plan d’action pour arriver a les
valoriser.

Question identique sur le plan d’action réalisé ou prévu pour densifier les sites
d’activités existants.

Le SCoT prévoit-il une localisation d’activités économiques sur la zone du Long Buisson
37
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Le SCOT est un ensemble de documents visant & définir les grandes stratégies de développement du
territoire. EPN rappelle que le projet Long Buisson 3 est clairement identifié et intégré dans ces documents
et notamment son Document d’'Orientations et d’Objectifs (DOQ). Ce document a pour objectif d’assurer la
cohérence d’ensemble des orientations arrétées dans différents domaines :

Ainsi Long Buisson 3 est :

Identifiée comme réserve fonciére économique en « zone d’extension/création & vocation mixte

sauf commerce de détail » (page 46 et 47 du DOO).
- Localisée dans le secteur des « zones structurantes » correspondant a la proche périphérie

d’Evreux (page 46 et 51 du DOO)

Il est également important de rappeler que le projet LB3 est un projet de longue date dont les
orientations du projet ont été définies antérieurement a [I'approbation des documents de

planification.

Par ailleurs, cette opération fait 'objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) inscrit dans le PLUi-HD, lui-méme approuvé en décembre 2019.

Sur le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de 'Energie :

Le SRCAE indique que les projets d’'aménagements doivent prendre en compte les possibilités
des énergies renouvelables mais le projet n'indique pas comment les futurs acquéreurs des
parcelles devront y avoir recours.

9- PROPOSITION DE CONTRE-PROJETS :

Certaines dépositions font état de propositions quant a lutilisation de cette surface a d'autres
fins qu'une zone d’activités :

Exemples de propositions formulées :

- Création d’une maison de retraite médicalisée.

- Création d’une zone maraichére et/ou horticole.

- Création d’une ferme urbaine pour devenir le fournisseur de produits bio a destination des
services de restauration, écoles, EPHAD, Hopitaux.

- Reboisement pour compenser les pertes dues au contournement d’Evreux.

- Création d’espaces boisés en limite du chdteau de Melleville et de la mare Marigny.

- Pourquoi ne pas faire un nouvel éco quartier mélant verdure, espaces de promenade, circulation
douce et vie économique ? C’est I'ambition affichée par EPN au travers de ce projel qui reprend
l'ensemble de ces items !

- Il serait judicieux de modifier en partie en terrains agricoles innovés (culture bio de proximité)
avec l'impact de la sauvegarde de la flore et de la faune.

- Protéger la voie Romaine en créant une liaison vélos-piétons entre Melleville et Guichainville.

- Créer une zone boisée le long de la quatre voies (atténuation du bruit de voitures et compensation
de la déforestation de la forét d'Evreux).-PN accompagne déja I'ETAT dans la compensation de
50 hectares boisés & réaliser par ce dernier pour compenser la suppression de 25 hectares dans le
cadre de la déviation Sud Ouest d’Evreux en proposant sur ['ouest d’Evreux de nombreux
terrains.

- La partie de la zone au nord de la rue de la mare Marigny pourrait étre réservée principalement
pour les services aux personnes comme le centre aquatique déja prévu a cet endroit et pourquoi
pas les cliniques d'Evreux qui relévent maintenant du méme actionnaire ?
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- Il serait nécessaire de valoriser les friches industrielles ou herbacées en périphérie de ville car ces
milieux sont riches en biodiversité.

- Il faudrait planter 1200 arbres demandant peu d’eau sur les terrains agricoles achetés par EPN.

- On aurait pu envisager un pole culturel, un quartier. d’affaires ou estudiantin,

La nécessité d'utiliser une partie des terrains agricoles pour créer un pdle aquatique est
acceptée par des riverains ou associations mais en demandant certains détails
complémentaires ou bien certains suggérent de faire cet équipement mais ailleurs :

- La piscine aura-t-elle un bassin de 50 m ?

- On pourrait faire preuve de plus d’ambition avec un bassin aux normes olympiques pouvant
profiter aux clubs sportifs et aux scolaires.

- On pourrait envisager la création d’un tel équipement ailleurs sur I’agglomération par exemple a
St André ou au Bel Ebat.

- La construction d’un centre aquatique a Melleville n’a aucun intérét puisqu’il existe déja la
piscine de la Madeleine....cela fait 20 ans qu’Evreux aurait dil faire un bassin de 50 m a Jean
Bouin ou un second bassin de 25m.

- Le centre aquatique pourrait rester dans le quartier de la Madeleine en bénéficiant des terrains
limitrophes du collége désaffecté, des aires de jeux banalisées et des friches de I’tlot Forez. Par
son maintien au sein du quartier de la Madeleine, il contribuerait & la mixité pronée par les
programmes ANRU 1 et 2.

10 — REMARQUES ET QUESTIONS DIVERSES :
Des remarques complémentaires ont porté sur :

Un risque géologique avec la présence de cavités souterraines ce qui peut porter
atteinte a la sécurité des biens et des personnes.

v Le fait que le territoire de Melleville permet d’engranger des recettes confortables pour
la commune de Guichainville alors que les habitants de Melleville ne bénéficient que de
peu de retombées pour améliorer la qualité de vie du hameau.

Il y a eu également un certain nombre de questions complémentaires qui ont été posées parle
public dans les dépositions :
A quelle date est prévue la livraison de ce projet?
Quelle est la distance entre les bdtiments en construction et les pavillons notamment pour les
pavillons de la rue de Marigny ?
- Est-il prévu un embellissement de la mare rue Marigny et que la mare puisse étre en harmonie
avec ce nouveau quartier ?

Est-il prévu de refaire la route de la mare Marigny et la rue Clos Noé qui sont trés délabrées ?

Quelles sont les activités des entreprises qui vont s installer et le type de commerce prévu
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Quelle sera la hauteur des bdtiments construits — précisée dans le reglement d ‘urbanisme et le
dossier d’enquéte

Quelle sera la part de la végétation dans I'urbanisation de cette zone ?plus de 20 % du secieur
pour le domaine public sans compter une quote-part dans les 40 hectares d’emprises privées qui
seront cédées aux entreprises

Est-il prévu des voies de bus ?oui précisé dans le dossier

Les protections incendie du hameau et de la zone devront étre indépendantes. La défense incendie
d’un lerritoire obéit a des régles strictes qui vont plutdt dans le sens d’un maillage du réseau qu'a
une séparation de ceux-ci.
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Baisse, Christian

De: Christian BAISSE <christian_baisse@yahoo.fr>

Envoyé: mardi 10 novembre 2020 10:08

A: Baisse, Christian

Objet: Fw: Retour EPN - projet de rapport EP LB3

Piéces jointes: Etat de commecialisation PA LB - SEPTEMBRE 2020.pdf; SHEMA_Annexe_LBIll-note

financiére-SEPT2020 - 20200922151204 - Signature 1.pdf

————— Message transmis -----

De : LOYER Hugo <hloyer@epn-agglo.fr>

A : 'Christian BAISSE' <christian_baisse@yahoo.fr>; GOBRON David <dgobron@epn-agglo.fr>
Cc : BERNARDE Christophe <cbernarde@epn-agglo.fr>

Envoyé : mardi 10 novembre 2020 a 09:40:35 UTC+1

Objet : RE: Retour EPN - projet de rapport EP LB3

M. BAISSE,

Vous trouverez ci-joints :

e Le plan de I'état de commercialisation de LB1/LB2 avec le stock restant sur ces zones.

e La synthése financiére de 'opération LB3.

Vous souhaitant bonne réception de la présente.

Cordialement,

Hugo LOYER

Evreux Portes de Normandie

Chargé d’études Urbanisme Opérationnel
Téléphone : 02.32.31.92.94

E-mail :hloyer@epn-agglo.fr

EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

[Numéro de page]



De : Christian BAISSE [mailto:christian_baisse@yahoo.fr]

Envoyé : mardi 10 novembre 2020 09:28

A : GOBRON David <dgobron@epn-agglo.fr>

Cc : BERNARDE Christophe <cbernarde@epn-agglo.fr>; LOYER Hugo <hloyer@epn-agglo.fr>
Objet : Re: Retour EPN - projet de rapport EP LB3

Bonjour,
Aprés lecture du mémoire en réponse, celui-ci évoque des annexes qui ne sont pas jointes :

- p3 sur le stock de terrains disponibles sur LB I et I1.
- p4 - document Etat et commercialisation PA Long Buisson.
- p6 Synthése financiére.

Pourriez-vous me faire parvenir ces documents?
merci d'avance

Christian Baisse

Le lundi 9 novembre 2020 a 12:21:32 UTC+1, GOBRON David <dgobron@epn-agglo.fr> a écrit :

Bonjour Monsieur,

Comme convenu ensemble vendredi dernier, je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint nos observations.

Nous restons évidemment a votre écoute afin de vous accompagner au mieux dans votre travail de compréhension
et retranscription de ce projet soumis & EP.

Bonne journée

Cordialement,

David GOBRON
Directeur de 'urbanisme opérationnel

[Numéro de page]



“ Le parc d'activités du Long-Buisson
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EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

Communauté d’agglomération Evreux Portes de Normandie

Concession d'Aménagement

Parc d’activités du Long Buisson Il

Bilan et Note financiére — Phase négociation / Septembre 2020

SHEMA — ZAC Long Buisson [l
Note financiére - phase négociation / Septembre 2020 1



I. NOTE FINANCIERE

Présentation du bilan financier = modalité d’élaboration — échéancier prévisionnel
des dépenses et des recettes.

La présente note financiére expose les hypothéses retenues dans le montage du bilan financier
pour la Concession d’Aménagement Long Buisson Ili.

Le principe de phasage est celui retenu par EPN, permettant a la fois : de libérer le terrain pour le
futur équipement public (centre aqualudique) situé au Nord, ainsi que les grandes emprises en
premier rideau du Sud-Est dés la premiere phase de travaux.

AT
a8

PHASE 3

°2 PHASE |

o1

Principe de phasage

Lensemble des recettes et dépenses détaillées ci-aprés couvrent la durée de la Concession
d’aménagement, 2 savoir 12 ans.

SHEMA — ZAC Long Buisson lll
Note financiére septembre 2020



I. DEPENSES

I. Acquisitions & frais afférents

Le budget prévisionnel des acquisitions a été construit en considérant un prix d'acquisition des
terrains a 10 €/m2.

- Pour les terrains appartenant a la Collectivité, il a été considéré un transfert des propriétés
appartenant a EPN, a la SHEMA, sous la forme d’un apport en nature. La valeur de ce transfert
est de 5465 800 € et le paiement de ce prix se fera par compensation d’une créance de

subvention équivalente.
Les frais d’acquisition associés sont estimés 4 60 124 €, sur une base de |,1% du montant de la

vente.

- Pour les terrains privés, le montant des acquisitions est estimé a 140 800 €.
Les frais d’acquisitions budgétés sont de 4224 €, sur une base de 3% du montant de
Facquisition.

Dés 2021, il est prévu d’acquérir Fensemble des terrains sous maitrise fonciére EPN.

Les terrains privés seront acquis pour le démarrage de la phase 3, prévisionnellement en 2027 :

Année
prévisionnelle 2021 2027
d'acquisition
Superficie ||| Valeurs Valeurs TERRAINS
acquise acquisition " N Parcelle
SHEMAenm?| SHEMA réelles o
8550 A j AD 5
10100, & 386500€|  386500€ AD 6
20000, ® - AD 19
8080, & = 80800 € 80800 € AD 8
21070, ¢ & 210700€]  210700€ AD 9
79200, ¢ 792000€|  792000€ AD 20
14000, 8 140900€ | 140900€ ZA 6
9100 ® 91000€ 91000 € ZA 7
6560 65 600 € 65600 € ZA 8
7520 75200 € 75200€ | ZB 1
73290 = 732900€|  732900€ ZB 2
265400 E % < 2654000€ | 2654000 € 7B 4
26700 g 5 % 267000€ |  267000€ ZB5
11000, £ & % 110000 € 110000 € AD 10 *
| 560660 140 800 € 5606600€| 5465800€ 140 800 € 5606 600 €
546580 14080 (560660
Termrains privés
Terrains maitrisés EPN

SHEMA — ZAC Long Buisson Il
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Il n'est pas prévu l'acquisition de la parcelle AZ85, dont la viabilisation seule est envisagée.

Anndes d'acquisition prévisionnelles

o 02t A,
2027 (démarrage gnche 3)

2%

Schéma des acquisitions

2. Etudes, honoraires et rémunération

Les colits des études et honoraires comprennent :

Etudes
. Etudes géotechniques d’'aménagement : 70 000 € HT

Ces études seront nécessaires a la réalisation des voiries et au dimensionnement des ouvrages
d’eaux pluviales. Elles recouvrent notamment l'identification de la présence et de la localisation des
cavités souterraines suspectées sur le site, mais n’intégrent pas les colits de comblement de ces

éventuelles cavités.

. Etudes générales de réalisation de la ZAC : 60 000 € HT

Ce poste comprend les études complémentaires nécessaires au stade du dossier de réalisation,
telles que des actualisations du dossier loi sur I'eau, de I'étude de circulation, ...

. Levers topographiques : 25 000 € HT

Ces levers seront nécessaires au bornage de la ZAC.

. Autres études : 20 000 € HT

SHEMA — ZAC Long Buisson Il
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Ce poste comprend la réalisation d'une pré-étude ENEDIS de dimensionnement des réseaux
électriques.

Honoraires
. Maitrise d’ceuvre aménagement : 495 590 € HT

Ce poste correspond aux honoraires de maitrise d'ceuvre urbaine selon les conditions inscrites a
Paccord-cadre existant (taux de rémunération de 5% du montant des travaux), a savoir :

- Finalisation des études de conception (phase PRO)
- Préparation des appels d’offres et analyse des offres
- Suivi de la réalisation de 'opération d’aménagement

. SPS Aménagement : 13830 €HT

Mission obligatoire de coordination de sécurité et de protection de la santé durant le chantier
(estimé au taux de 0,12% du montant des travaux).

. AMO développement durable : 50 000 € HT

L’AMO développement durable a pour mission d'assister la maitrise d'ouvrage pendant les études
de projet et ainsi &tre garant de lintégration des objectifs de la charte développement durable
souhaités par EPN. Sa mission portera également sur I'analyse et le visa des projets de constructions
avant chaque dépét le dépét de permis de construire, afin de conseiller et orienter les preneurs.

. AMO archéologie : 18 000 € HT

Cette mission permet l'accompagnement de la maitrise d’ouvrage pour la consultation d'un
prestataire de fouilles archéologiques, le cas échéant.

. Conseil juridique : 25 000 € HT

Le conseil juridique pourra intervenir tout au long de I'opération afin de sécuriser la mise en
ceuvre des procédures.

. Géometre (documents d'arpentages) 50 000 € HT

Cette mission correspond i la réalisation des divisions cadastrales pour I'ensemble des lots de la
ZAC, y compris le bornage des terrains (pour 50 projets).

. Prestation d’architecte conseil : 105 000 € HT

Cette mission porte sur 'analyse et le visa des projets de construction avant dépdt des permis de
construire pour s'assurer de la bonne prise en compte de la réglementation de la ZAC (pour 70

projets).

. Autres honoraires : 50000 € HT

Ces honoraires sont budgétés au titre d'aléas.

Rémunération

. Rémunération aménageur : 1 220 682 € HT
La rémunération de 'aménageur est décomposée en :

SHEMA — ZAC Long Buisson Il
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- Une rémunération forfaitisée sur les dépenses couvrant :
o La gestion courante : forfait annuel de 17 500 €
o Les études 3 mener en début d'opération: phase PRO/DCE, consultation des
entreprises, suivi archéologie, études géotechniques, ... : 80 000 € répartis sur les deux
premiers exercices
o Le suivi des travaux : forfait annuel de 30 000 €, réparti sur 10 exercices
- Une rémunération proratisée pour les recettes, calculée sur les valeurs de cessions :
o 4,5% sur 'ensemble des cessions, hors foncier « équipement aquatique » et terrains
destinés a étre cédés a I'Etat pour I'extension de bassins d’eaux pluviales.

. Rémunération sur cl6ture d’opération : 25 000 € HT

Ce poste couvre les frais de cléture administrative et comptable de la Concession a son terme.

3. Travaux

Espaces verts et VRD

Schéma de principe — phasage de travaux

Le montant des coiits de travaux s’appuie sur I'estimation au stade de 'AVP pour la réalisation des
aménagements d’espaces publics (travaux de VRD et d’espaces verts) s'élevant & 10 976 518 € HT.

Le phasage retenu nécessite d'anticiper la réalisation d’une majorité des ouvrages hydrauliques de
la zone Est, pour la gestion des eaux pluviales (vidangeage des bassins en moins de 48h
conformément au SAGE de I'lton).

De plus, certains travaux supplémentaires sont entrainés par un démarrage au Nord :

SHEMA — ZAC Long Buisson Il
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- Laréalisation des bassins en phase 01 A c6té RD52 nécessitera une reprise de ces derniers lors
des travaux de la phase 02. La différence altimétrique entre le terrain naturel et le futur giratoire
engendrera une reprise ponctuelle des bassins le long de la voirie crée.

- Une station de refoulement d’eaux usées supplémentaire, ainsi qu'un réseau télécom et fibre
sont 3 créer pour permettre le fonctionnement de la phase 01A avant l'arrivée de la phase 03.

Un poste concessionnaires estimé a 280 000 €HT est prévu. L'amenée du réseau de chaleur urbain
n'est pas prise en compte dans ce montant considérant I'hypothése de sa mise a disposition par
I'exploitant THERMEVRA.

Un poste d’aléas de travaux de 5% a été pris comme hypothése, s'élevant a 548 826 € HT.

A noter que la réalisation des travaux de « maillage Ouest » du futur parc d'activités n'est pas
prévue dans le cadre de la concession d’'aménagement, ils pourront étre menés directement par la
Collectivité, en paralléle de la réalisation de I'opération Long Buisson Ill.

La décomposition des postes de travaux par phase est la suivante :

PHASE1-  PHASE1- | PHASEZ-
ZONE NORD+ BRETELLE | ZONE NORD-
SUD-EST DACCES | EST
A1 I___LNS S
TRAVAUX ZAC (hors
maillage Quest) ml MONTANT HT
TOTALTRAVAUX 10 976 518 € 7 780 580 € 1029 287 € 837 606 € 1329 044 €
CONCESSIONNAIRES 280 000 € 140 000 € - € 70 000 € 70 000 €
ALEAS 10976 518 €| 5% 548 826 € 389 029 € 51464 € 41880 € 66 452 €
TOTAL 11 805 344 € 8 309 609 € 1080 751 € 949 486 € 1 465 497 €
CONCESSION
11 805 344 €

Actualisation

Une actualisation des prix équivalente a 1,85% annuel est prévue. Selon I'échéancier des travaux planifié
ce poste s'éleve a 982 340 € HT.

Travaux de mise en état des sols

Ce poste recouvre les aléas liés au sous-sol : risque archéologie et cavités souterraines. Un budget
global de | 000 000 € est prévu pour faire face i ces risques.

En effet, les diagnostics d’archéologie préventive menés par EPN ont permis de lever les contraintes
archéologiques sur une partie du futur site opérationnel.

Les derniers diagnostics ont été menés, les rapports sont en attente, sur les parcelles ZB4-ZB5 (a PEst)
et AD5-AD6-AD19 (au Nord).

Les campagnes d'investigations géophysiques menées en 2017 et 2019 dans le cadre des études

environnementales identifient des « zones remaniées » a 'Est (parcelles ZB4-ZB5). Considérant ces
éléments, il est possible que cette zone présente un intérét archéologique et, dés lors, la nécessité de

réalisation de fouilles.

SHEMA — ZAC Long Buisson Il
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D'autre part, le risque de présence de cavités souterraines est avéré sur le site. Les anomalies
identifiées sur les parcelles AD8 et AD9 sont en cours de comblement par EPN. D'autre anomalies,
repérées a IEst du site par les études GEOCARTA de 2017/2019, nécessitent des investigations.

En fonction des études géotechniques complémentaires 3 mener pour permettre l'identification de
leurs localisation et dimension exactes, il pourra étre nécessaire de procéder a leur comblement.

4. Frais divers

. Frais d’appel d'offres, d'affichage et constats dhuissier : 30846 € HT

Ces frais recouvrent les frais liés a la gestion des dossiers (frais de publicité des consultations,
d'affichage des autorisations, ...).

. Il ’est prévu aucune dépense au titre de la compensation agricole. Ce dossier est en effet géré
directement pas la Collectivité qui a par ailleurs justifié de modalités autres que financiéres de
compensation de la filiére agricole.

5. Commercialisation, communication, et charges de gestion

. Commercialisation : 200 000 € HT
A la demande de la collectivité, le budget de commercialisation est plafonné a 200 000€HT.

Ce budget calculé sur une base de 3 % des transactions prévisionnelles, ne permet d'assurer la
commercialisation par un tiers agent, que de 47.6% du volume cessible de la ZAC hors foncier
d’équipement (14 015 K€ HT), soit environ 7 années de commercialisation.

Les actions de commercialisation pilotées par la SHEMA s’appuient sur les compétences de
prestataires multiples intervenant selon les entreprises ciblées aux échelons local, régional, voire
national : agents immobiliers locaux, LDA, brokers grands comptes, dont les missions sont les
suivantes :

- Actions de prospection auprés du tissu économique endogéne et exogene (mailing, phoning,
réseaux sociaux, actions événementielles, ...)

- Apport d'affaires
- Analyse de la qualité des prospects
- Suivi des prospect et relances,

- Reporting, ...

. Communication : 60 000 € HT

Cette somme permet la conception et I'édition d’éléments de communication a destination du
public et des riverains, ainsi que d’outils de promotion auprés des potentiels acquéreurs (panneaux
et plaquettes publicitaires, ...).

. Gestion de patrimoine, impdts fonciers et taxes d'aménagement : 365 130 €HT
Cette enveloppe comprend les postes suivants :

- Frais de gestion de site sur la durée de la concession (entretien et sécurisation des terrains
non cédés), pour un montant évalué a 150 000 €HT (soit 10 000 € annuels)

SHEMA — ZAC Long Buisson lli
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- Impéts fonciers et taxes, en lien avec le rythme prévisionnel des acquisitions puis cessions,
évalués sur une base de 0,05€/m? a 215 130 €.

6. Frais financiers = financement

Dans le cadre de la programmation envisagée pour les travaux et le rythme de commercialisation,
le calcul des frais financiers est fixé 2 862 276 € HT considérant la mobilisation :

- d'un emprunt de 5750000 € sur 9 ans, , au taux de 2% et incluant une période de
mobilisation de 24 mois

- d'un emprunt de 650 000 € sur 7 ans, au taux de 2,50%

- d'un emprunt de | 000 000 € sur 5 ans, au taux de 2,50%

Les niveaux de taux conjecturés i ce jour dépendent de l'accord de la Collectivité de fournir sa
garantie. Si cette proposition n’est pas retenue, les niveaux de taux seront & revoir a la hausse,
induisant une inflation des frais financiers afférents.

D’autre part, nous faisons la proposition de ne pas prévoir de garantie d’'achevement des travaux :
disposition que nous mettons habituellement en place sur nos projets d'aménagement, permettant
d’alléger les frais financiers de I'opération.

2. RECETTES

I. Cessions

Les recettes de cession de charges fonciéres sont différenciées en 6 catégories, dépendant de la
vocation du terrain :

oo 12 000 10 120 000 €
Equipement public 24 577 30 737 310 €
Tertiaire 54 188 40 2 167 520 €
Compte propre 60 130 30 1803 900 €
Grande emprise 101 754 40 4 070 160 €

ME/PMI 83 003 30 2490 090 €
Commerce 49 764 70 3483480 €

otal cessible 38 : 4 872 460

Une cession & hauteur de 10€HT /m? pour le foncier destiné a étre cédé a I'Etat pour la réalisation
de bassins d’eaux pluviales a été considérée, conformément a la demande d’EPN.

Le montant total des cessions est estimé a 14 872 460 € HT.

Le schéma ci-dessous présente la mise a disposition pour commercialisation des terrains, au fur et
4 mesure des phases de viabilisation :

- La premiére phase permet un démarrage de la viabilisation du terrain destiné au centre
aqualudique dés 2021, ainsi que d’une diversité de parcelles consacrées au développement
économique : PME / PMI (et comptes propres) et parcelles de grande emprise du Sud-Est.

SHEMA ~ ZAC Long Buisson I
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-~ Les phases 2 et 3 viennent compléter I'offre et sont enclenchées prévisionnellement en

2025 et 2027.

2. Participations - subventions

Phase |

Au Nord : foncier équipement dquatique -+ activité et tertiaire
A I'Est :.foncier grandes emprises en premvier rideau + activité

Foncier activité / compte propre

Phase 3
Foncier grandes emprises / premier rideau + activité

Il est considéré les subventions suivantes, conformément au contrat de territoire ' EPN 2017-2021 :

- Région: 845 000 €
- Département : 720 000 €

La participation du propriétaire de la parcelle AZ85, au titre de la viabilisation de ce terrain (au Sud
de I'enseigne Décathlon), n'a, pour rappel, pas été considérée, conformément a la demande d’EPN.

Enfin, I'équilibre de I'opération est assuré par une participation de la Collectivité a hauteur de

6 765 800 €, dont :

~ 5465 800 € correspondant a 'apport en nature des terrains par EPN
- 1300 000 € de participation complémentaire, versée prévisionnellement en 2021 et

2023
1 2 3
BILAN valeur 2020
2021 2022 2023
300-Concédant 1 300 000 € 1 000 000 € 300 000 €
301-Concédant / apport des terrains en nature 5465 800 € 5 465 800 €

SHEMA — ZAC Long Buisson [l
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BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

Di0-Acquisitions 5670948 €

D20-Etudes 175 000 €
D30-Honoraires 807 420 €
D40-Travaux 13 787 683 €
D50-Frais divers 7 24 314 €
D55-Commercialisation 264 807 €
DBC0-Charges de gestion 365130 €
D70-Rémunération société 1 245 682 €
D80-Frais financiers 862276 €

TOTAL DEPENSES 23203 260 €

Ri10-Cessions 14 872 460 €
R20-Subventions 1 565 000 €
|R30-Participations 6 765 800 €
[R40-Produits de gestion - €

R50-Produits financiers - €
TOTAL RECETTES

| SOLDE EXERCICE =

SHEMA — ZAC Long Buisson lll
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3 — ECHANGES DE COURRIELS SUR L’AJOUT DE
DOCUMENTS EN COURS D’ENQUETE






Baisse, Christian

De: Christian BAISSE <christian_baisse@yahoo.fr>

Envoyé: lundi 9 novembre 2020 11:43

A: Baisse, Christian

Objet: Fw: rajout de piéces au dossier Long Buisson lil

Piéces jointes: rajout de piéces au dossier Long Buisson lll.pdf; magaly_olivier.vcf

----- Message transmis -----

De : OLIVIER Magaly PREF27 <magaly.olivier@eure.gouv.fr>

A : Mairie <mairie@guichainville.com>; "sajacq@evreux.fr" <sajacq@evreux.fr>; Angerville27mairie
<angerville27mairie@wanadoo.fr>

Envoyé : lundi 5 octobre 2020 a 09:41:24 UTC+2

Obijet : rajout de piéces au dossier Long Buisson llI

Bonjour Madame et Messieurs les maires,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les documents a rajouter au dossier d'enquéte publique "Long
Buisson llI", destinés a lI'information du public.

Vous en souhaitant bonne réception,

Cordialement

Magaly OLIVIER

Section procédures environnementales
Bureau des élections, de la régiementation
et des procédures environnementales

Boulevard Georges Chawvin — CS 40011 — 27020 Evreux cedex
TEl: 023278 2818

Préfecture da 'Eums

PREFET Direction des élections, de la ligalité
DE L'EURE et de I'anvironnement

Efbertt

Egalité

Fraternisd

E WVW. eLIe, oyt ' I @prefeteure @Prefet27

Pour une administration exemplaire, préservons I'environnement.
N'imprimons que si nécessaire.
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Baisse, Christian

De: Christian BAISSE <christian_baisse@yahoo.fr>

Envoyé: lundi 9 novembre 2020 11:36

A: Baisse, Christian

Objet: Fw: rajout de piéces au dossier d'enquéte Long Buisson IlI
Piéces jointes: Bilan de la consultation électronique pour diffusion.pdf

----- Message transmis -----

De : LOYER Hugo <hloyer@epn-agglo.fr>

A : 'Christian BAISSE' <christian_baisse@yahoo.fr>

Cc : 'magaly.olivier@eure.gouv.fr' <magaly.olivier@eure.gouv.fr>; BERNARDE Christophe <cbernarde@epn-
agglo.fr>; LEVILLAIN Nicolas <nlevillain@epn-agglo.fr>; GOBRON David <dgobron@epn-agglo.fr>

Envoyé : mercredi 30 septembre 2020 a 15:31:16 UTC+2

Objet : RE: rajout de piéces au dossier d'enquéte Long Buisson ill

Bonjour M. BAISSE,

Veuillez m'excuser pour cette réponse un peu tardive.

¢ Nous vous confirmons, par la présente, notre accord pour diffuser le document ci-joint (plus complet
que la version précédente).

o Nous n’avons pas recu, a ce jour, l'avis de la CDPNAF. Pour ce dernier point, merci de vous
approcher de la préfecture, destinataire de cet avis.

Restant a votre disposition.

Trés cordialement,

Hugo LOYER

Evreux Portes de Normandie

Chargé d'études Urbanisme Opérationnel
Téléphone : 02.32.31.92.94

E-mail :hloyer@epn-agglo.fr

[Numéro de page]



EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

De : Christian BAISSE [mailto:christian_baisse@yahoo.fr]

Envoyé : jeudi 24 septembre 2020 16:00

A : LOYER Hugo <hloyer@epn-agglo.fr> )

Cc : magaly.olivier@eure.gouv.fr, BERNARDE Christophe <cbernarde@epn-agglo.fr>
Objet : Re: rajout de pieces au dossier d'enquéte Long Buisson |l

Bonjour M. Loyer,

Mme Olivier m'a fait suivre votre demande d'ajout de piéces au dossier en cours d'enquéte. J'ai contacté sur le sujet
M. Bernardé qui m'a indiqué qu'il serait judicieux d'y inclure également I'avis de la CDPNAF qui a du étre émis
derniérement.

Ces documents me semblent utiles & la bonne information du public et j'y suis donc favorable.

D'un point de vue "formalisme”, pouvez-vous me confirmer par réponse écrite que vous n'étes pas opposé a cette
communication de documents.

Je vous en remercie par avance et reste a votre disposition pour tout complément d'information.

Cordialement,

Christian Baisse

Le jeudi 24 septembre 2020 & 11:32:16 UTC+2, OLIVIER Magaly PREF27 <magaly.olivier@eure.gouv.fr> a écrit :

Bonjour Monsieur Baisse,

Monsieur LOYER Hugo de I'EPN m'a transmis par mail, le bilan de la participation du public par voie électronique
pour la création de la ZAC Long Buisson Ill qu'il souhaiterait joindre au dossier d'enquéte. Il m'a demandé de voir
avec vous, j'ai regardé les textes et j'ai vu que dans l'article R123-14 le commissaire-enquéteur a la possibilité
d'ajouter des documents au dossier d'enquéte en joignant un bordereau avec la nature des piéces ajoutées et la
date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte.

J'ai préparé dans ce sens le bordereau et le bilan que je vous adresse en piece jointe.

Qu'en pensez vous? doit on le rajouter au dossier d'enquéte? je devrais également le mettre sur le site internet de
la préfecture de I'Eure si vous m'en donnez le feu vert.

Il s'agit d'un document qui pourrait intéresser le public, a mon sens.

Merci de votre réponse car je dois aviser Monsieur Loyer de I'EPN, de la suite réservée a ce document.

Bonne journée,

Cordialement

[Numéro de page]
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